PROSPECTUS

LF OPSIS PATRIMOINE
SOCIETE DE PLACEMENT A PREPONDERANCE IMMOBILIERE A CAPITAL VARIABLE

Pour les besoins du présent Prospectus, et sous réserve d’une interprétation différente en fonction
du contexte, les termes en caractéres gras et/ou commencant par une majuscule ont la signification
qui leur est attribuée dans le chapitre « Définitions » en fin des présentes.

AVERTISSEMENT

La SPPICAV détient directement et/ou indirectement des actifs immobiliers dont la vente exige
des délais qui dépendront de I'état du marché immobilier.

En cas de demande de rachat (remboursement) de vos Actions, votre argent pourrait ne vous
étre versé que dans un délai de 2 mois.

Par ailleurs, la somme que vous récupérerez pourra étre inférieure a celle que vous aviez
investie, en cas de baisse de la valeur des actifs de la SPPICAV, en particulier du marché
immobilier, sur la durée de votre placement.

La durée de placement recommandée est de 8 ans.

1. CARACTERISTIQUES GENERALES

L'organisme de placement collectif immobilier prend la forme d‘une
Forme juridique Société de Placement a Prépondérance Immobiliére a Capital Variable
("SPPICAV" ou " OPCI")

Dénomination de

FOPCI LF OPSIS PATRIMOINE

Cette SPPICAV a été agréée par 'AMF le 22/09/2009 sous le numéro
SP120090012

Date de création Elle a été créée le 11 décembre 2009 (date d'immatriculation au RCS)

Non

Compartiments




Synthése de I'offre de gestion :

LF OPSIS PATRIMOINE | LF OPSIS PATRIMOINE LF OPSIS PATRIMOINE
Partenaires Assurance Elixime

Catégories d’Actions

Souscripteurs concernés Tous souscripteurs
du réseau de
prescripteurs

Compagnies Souscripteurs de tous
d’assurance réseaux bancaires

La Souscription des Actions de la SPPICAV est permise uniquement aux
investisseurs n’ayant pas la qualité de « U.S. Person » (telle que cette
expression est définie dans la reglementation financiere fédérale
américaine et reprise sur le site Internet de la Société de Gestion).

Valeur liquidative d’origine 100 € 75 000 € 100 €

Montant minimal de

souscription initiale 10 Actions ou 1 000 € 1 action ou 75 000€ 10 Actions ou 1 000 €

Montant minimal de . 0,00001 Action soit .
souscription ultérieure 1 Action ou 100 € 0,75 € 1 Action ou 100 €
Code ISIN FRO010672451 FRO010810507 FR0O010899187

Support et modalités de publication ou de communication de la Valeur Liquidative

La Valeur Liquidative, ainsi que, le cas échéant, I'information sur les performances passées sont
disponibles sur simple demande de I'Actionnaire auprés de :

LA FRANCAISE REAL ESTATE MANAGERS
128 boulevard Raspail
75006 PARIS
0173007380
www.lafrancaise-group.com

Lieu d’obtention du dernier rapport annuel et du dernier état périodique

Le Prospectus, le DICI et les Statuts de la SPPICAV, ainsi que le dernier rapport semestriel et le dernier
rapport annuel, qui contiennent notamment les informations concernant le profil de risque, la gestion
du risque de liquidité et les conditions du recours a I'effet de levier, sont adressés sur simple
demande de I'Actionnaire auprés de :

LA FRANCAISE REAL ESTATE MANAGERS
128 boulevard Raspail
75006 PARIS
0173007380
www.lafrancaise-group.com

Ces documents sont également téléchargeables depuis le site internet de la Société de Gestion
www.lafrancaise-group.com.

Le rapport de synthése annuel des experts externes en évaluation est communiqué aux Actionnaires
qui en font la demande dans les 45 jours suivant sa publication. Il peut étre envoyé par courrier, les
frais occasionnés étant mis a la charge de I'Actionnaire.


http://www.lafrancaise-group.com/
http://www.lafrancaise-group.com/
http://www.lafrancaise-group.com/

2. ACTEURS DE LA SPPICAV

Société de Gestion

'Dépositaireet
Conservateur

Teneur de compte
émetteur

Commissaire aux
comptes

Centralisateur des
ordres de souscription
et rachat

Commercialisateurs

Personne s’assurant
que les critéres
relatifs a la capacité
des souscrlpteurs (o]]
acquéreurs ont été
respectés et que ces
derniers ont regu
I'information requise
Experts externes en
évaluation

La Francaise Real Estate Managers, agréée par I'AMF en qualité de
société de gestion de portefeuille le 26 juin 2007, sous le n° GP 07-
000038.

128 boulevard Raspail 75006 Paris

Les risques éventuels en matiére de responsabilité civile auxquels est
exposée la Société de Gestion dans le cadre de ses activités sont couverts
par des fonds propres supplémentaires.

Identité et fonctions dans la SPPICAV des membres des organes
d’administration et de direction :

Société de Gestion et Directeur Général : La Francaise Real Estate
Managers, représentée par Marc-Olivier PENIN

Membres du conseil d’administration :
- Patrick RIVIERE - Directeur général du Groupe La Francaise
- Thierry SEVOUMIANS - Directeur du développement du Groupe
La Francaise
- LaFrancaise Real Estate Managers--

BNP Paribas Securities Services (BPSS), Etablissement de crédit agréé
par I'Autorité de Contréle Prudentiel et de Résolution.

Siége social : 3 rue d"Antin - 75078 Paris cedex 02

Adresse de correspondance : Grands Moulins de Pantin - 9 rue du
Débarcadeéere - 93500 Pantin

Les missions confiées au Dépositaire portent sur :

- Le suivi des flux de liquidité ;

- Le conservateur ou la tenue de position et le contrble de
I'inventaire des actifs autres qu’immobiliers de la SPPICAV ;

- Le contrdle de la régularité des décisions de la SPPICAV et de la
Société de Gestion ;

- Le controle de I'inventaire des actifs immobiliers de la SPPICAV
et des créances d’exploitation ;

- Latenue du registre des actions.

Deloitte & Associés
185 avenue Charles de Gaulle - 92200 Neuilly-sur-Seine
Signataire : Monsieur Jean-Pierre VERCAMER

La Francaise Real Estate Managers,

La Francaise AM Finance Services, agissant sur délégation de La
Francaise Real Estate Managers, est en charge de la réception des
ordres de souscription et de rachat.

La Frangaise AM Finance Services

La liste des commercialisateurs n’est pas exhaustive dans la mesure ou,
notamment, la SPPICAV est admise en Euroclear France. Ainsi, certains
commercialisateurs peuvent ne pas étre mandatés ou connus de la
société de gestion

Toute personne commercialisant les actions de la SPPICAV

AUGUSTE THOUARD EXPERTISE (venant aux droits d’ATISREAL
Expertise)
CB RICHARD ELLIS Valuation




Délégataire de la Désigne la société La Frangaise Asset Management (anciennement
gestion de la poche dénommeée La Francaise des Placements), société par Actions Simplifiée
financiére ayant son siege social sis 128 boulevard Raspail, 75006 PARIS, Société de
gestion de portefeuille diment agréée par I'Autorité de marchés
financiers sous le numéro GP - 97076 (le "Délégataire de la Gestion
Financiere").

Le Délégataire de la Gestion Financiere assurera la gestion de la poche
financiere de la SPPICAV (hors poche de liquidités).

Sous-délégataire de la

gestion d’une partie Désigne, pour la gestion des actions et obligations de foncieres cotées de
(o CHEWelo [y LRI ELIATI(-M0 la poche financiére, Forum Securities (UK) Limited, Société de droit
anglais, ayant son siege social sis 16 Berkeley Street, London W1J8DZ,
diment agréée par la FCA (Financial Conduct Authority) (le "Sous-
délégataire de la Gestion Financiéere").

Le Délégataire et le Sous-délégataire de la gestion financiére pourront
prendre a cette fin I'ensemble des décisions de gestion relatives a ces
actifs dans le respect des dispositions du paragraphe 3.3.3.1 du présent
Prospectus.

Délégataire de la BNP Paribas Securities Services (BPSS), Etablissement de crédit agréé
IRl e X Par I'Autorité de Controle Prudentiel et de Résolution.

P TR U U ol Siege social : & rue d’Antin - 75078 Paris cedex 02

vie sociale) Adresse de correspondance : Grands Moulins de Pantin - 9 rue du
Débarcadere - 93500 Pantin

Le délégataire de la gestion administrative et comptable assure les
fonctions d’administration de I'OPCI, ce qui inclut notamment les
missions de comptabilisation et de de calcul de la valeur liquidative.




3. POLITIQUE DE GESTION DE LA SPPICAV

3.1 Objectifs de gestion

La SPPICAV a pour objectif de constituer un portefeuille diversifié principalement dans le secteur de
I'immobilier d’entreprise francais et des titres de fonciéres cotées et dans le secteur des parts ou
actions d’'OPCVM/FIA et ce afin de faire bénéficier les Actionnaires de I'exposition mixte & long terme
sur les marchés immobiliers et marchés financiers :

- le marché de I'immobilier d’entreprise avec un objectif d’allocation cible 8 60% minimum de
la valeur globale des actifs gérés (avec 51% minimum et 60% maximum d’actifs immobiliers
non cotés) ;

- le marché financier avec un objectif d’allocation cible a 35% maximum de la valeur globale
des actifs gérés. La poche financiére sera investie dans des OPCVM/FIA, actions cotées,
obligations de droit frangais ou européens. Les actions et/ou obligations de sociétés
foncieres cotées francaises et européennes pourront représenter jusqu’a 20% de I'actif de
la SPPICAV au titre de ladite poche.

La gestion est de type discrétionnaire.

L'objectif de performance de la SPPICAV est basé sur les performances historiques observées sur les
différents sous-jacents de la SPPICAV (Immobilier physique, valeurs mobilieres et monétaires) eu
égard a son allocation cible (60% maximum pour I'immobilier physique, 35% maximum pour les actifs
financiers et 5% minimum de liquidité). Aussi, I'attention des souscripteurs est attirée sur le fait que
les performances passées ne préjugent pas des performances futures et qu’elles ne sont pas stables
dans le temps.

3.2 Indicateurs de référence

La spécificité du patrimoine rend inadaptée la référence a un indice de marché.

3.3 Stratégie d’'investissement de la SPPICAV

3.3.1.  Stratégie d’investissement globale de la SPPICAY

La stratégie d'investissement globale de la SPPICAV vise a constituer un portefeuille diversifié par
I'intermédiaire:

- d’une part, pour la poche immobiliere, d’Actifs Immobiliers non cotés, détenus directement
ou indirectement, (bureaux, commerces, locaux d’activité, entrepots, etc.) et de titres de
fonciéres cotées francaises et paneuropéennes,

- d’autre part, pour la poche financiére, de parts ou d’actions d’"OPCVM/FIA de droits francais
ou européens, d’actions, obligations a taux fixe, révisables, variables, indexés, échangeables,
synthétiques. obligations convertibles, TCN ...

L’allocation stratégique cible du portefeuille de la SPPICAV est d’étre constituée a hauteur de :
- 60% en immobilier dont 51% minimum et 60% maximum en immobilier non coté
- 35% maximum en actifs financiers
- 5% minimum en actifs liquides éligibles a la poche, tels que visés a I'article R. 214-93 du Code
monétaire et financier.

La mise en ceuvre de la stratégie d'investissement de la SPPICAV sera conditionnée aux réalités et
perspectives de souscriptions et de rachats. Les souscriptions et les rachats au passif de la SPPICAV
auront une influence sur la politique d’allocation des actifs, particuliérement dans le respect des
ratios et obligations de liquidité inhérentes a I'OPCI. Aussi feront-ils I'objet d’une observation
attentive.

En période de souscriptions nettes importantes, correspondant a une phase d’expansion rapide de
la SPPICAV, des positions plus exposées et moins liquides en proportion et par rapport a I'objectif de
gestion pourront étre prises par la SPPICAV, en anticipation raisonnable des souscriptions.

En période d’expansion modérée des souscriptions, la stratégie d’investissement globale ne sera pas
nécessairement modifiée, mais seulement ajustée pour tenir compte de l'afflux ou du reflux des
capitaux collectés.



Conformément a laréglementation, 'ensemble des régles de répartition des actifs, et notamment les
limites exprimées sous la forme de pourcentages, ne deviendront impératives qu’a I'échéance des
trois (3) premiéres années a compter de I'agrément de la SPPICAV.

Toutefois, durant cette phase de constitution du patrimoine de la SPPICAV, ou en cas de forte
décollecte, la poche immobiliere pourra étre inférieure a I'allocation cible énoncée ci-dessus,
compte tenu des délais inhérents a l'investissement des capitaux collectés.

De méme, en période de rachats importants non compensés par des souscriptions en cas de crise
de liquidités ou de retournement du marché immobilier, la poche immobiliére pourra atteindre 90%
de I'actif de la SPPICAV dans I'attente de la cession d'une fraction des Actifs Immobiliers.

3.3.2. Stratégie adoptée sur la poche immobiliére

Lallocation cible de la poche immobiliére est de 60% de la valeur globale des actifs gérés de la
SPPICAV.

La SPPICAV a pour vocation d’étre investie a hauteur de 60% minimum de son actif en immobilier,
principalement d’entreprise (bureaux, commerces, locaux d’activités, entrepdts, etc.), par voie
directe (acquisition de biens immobiliers) ou indirecte via des participations dans des sociétés a
prépondérance immobiliere, dont 51% au minimum et 60 % au maximum en immobilier non coté.

La zone géographique d’investissement privilégiée dans limmobilier physique sera |'Espace
économique européen et principalement la France.

La stratégie d’investissement immobilier s’appuie sur une allocation géographique et sectorielle
diversifiée résultant d’une analyse approfondie des marchés et d'une étude technique détaillée de la
qualité des biens immobiliers.

Les Actifs Immobiliers pourront étre acquis déja batis, dans le cadre de ventes en I'état futur
d’achévement ou dans le cadre d’achats de terrains et de contrats de promotion immobiliére. D'une
maniére générale, les investissements immobiliers pourront étre réalisés dans toutes les formes
d’actifs éligibles prévus a I'article L. 214-36 du Code monétaire et financier, définis ci-dessous.

Dans le cadre d'acquisition de biens immobiliers en direct, la Société de Gestion réalisera un certain
nombre d’études et d'analyses préalables et sera particulierement attentive aux caractéristiques
suivantes :

- Etude du marché
- Etat de la profondeur du marché local (offre immédiate, offre future, surfaces
annuellement commercialisées, prix moyens)
- Exposition des divers fonds sur ce marché
- Eléments de référence (transactions locatives récentes portant sur des biens du méme
type)

- Implantation géographique
- Situation géographique (localisation, desserte par les transports en commun, desserte
routiére)
- Vocation et attrait du secteur

- Etude physique de l'actif
- qualité de la construction
- qualité des plans (divisibilité)
- qualité des équipements techniques

- L’état locatif
- L’étude juridique des baux
- Laqualité des locataires,
- Le niveau des loyers au regard de la valeur locative de marché

- Etude des cash flow, au travers la projection prévisionnelle des flux financiers sur une période
de cing ans en retenant un scénario de base et des scénarii dégradés ou améliorés.



- Plan de travaux, établis sur la base
- d’études de contraintes administratives, réglementaires et environnementales,
- d’analyses techniques du batiment et de ses équipements
- d’optimisations des surfaces et appréciations de la divisibilité, de la flexibilité, des
capacités d’accueil

- d’appréciations des charges et des cotts d’exploitation

- Conditions juridiques de la transaction
- Etude des projets de promesse et d'acte de vente
- Garanties diverses

La prise de participations dans des sociétés a prépondérance immobiliére ou I'acquisition de parts
de fonds immobiliers non cotés, seront réalisées sur la base des critéres suivants :

- Qualité du portefeuille (allocation géographique et sectorielle, qualité des actifs, acces a un
marché spécifique ou étroit)

- Qualité de la stratégie menée, des perspectives de croissance et de rentabilité, en phase
avec la stratégie globale de la poche immobiliére de la SPPICAV

- Qualité du management

- Niveau du levier financier, notamment dans le cadre de I'appréhension des risques et du
respect réglementaire de I'endettement applicable dans le cadre de 'OPCI

- Optimisation juridique, fiscale et financiere

- Appréciation des conditions de la liquidité et des modalités de valorisation

La sélection de fonciéres cotées repose sur une approche purement fondamentale :
- Fondamentaux du pays / zone d’activité

- Fondamentaux de la fonciére
- Analyse Chartiste pour définir les points d’entrée

Actifs éligibles Limites d’investissement sur

poche immobiliére de la SPPICAV

Actifs immobiliers détenus en direct

la

Immeubles mentionnés au 1° du | de 'article L. 214-36 du Code monétaire
et financier :

a) Immeubles loués ou offerts a la location a la date de leur
acquisition par l'organisme ;

b) Immeubles qu’il fait construire, réhabiliter ou rénover en vue
de la location ;

c) Terrains nus situés dans une zone urbaine ou a urbaniser
délimitée par un document d’urbanisme ;

Les immeubles mentionnés au 2 peuvent étre acquis par des contrats de L .
vente a terme, de vente futur d’achévement ou de vente d’immeubles a Jusqu’a 100% de la poche
rénover ou a réhabiliter. immobiliere

L’OPCI peut conclure des contrats de promotion immobiliére en vue de
la construction d'immeubles mentionnés au 2 ci-dessus, détenus sous les
formes suivantes :

a) Lapropriété, lanue-propriété et l'usufruit ;

b) L'emphytéose;

c) Lesservitudes;

d) Les droits du preneur d’un bail a construction ou d’un bail a
réhabilitation ;

e) Tout droit réel conféré par un titre ou par un bail

emphytéotique & raison de I'occupation d’une dépendance du
domaine public de I'Etat, d'une collectivité territoriale, ou d"un
établissement public sur les ouvrages, constructions et




installations de caractere immobilier réalisés sur cette
dépendance ;

f) Les autres droits de superficie

g) Toutdroit relevant d’un droit étranger et comparable a I'un des
droits mentionnés au a) et f) ci-dessus.

Participations immobiliéres dans des sociétés controlées par la
SPPICAV et non cotées

Les participations directes ou indirectes dans des sociétés mentionnées
aux 2° et 3° du | de I"article L. 214-36 respectant les conditions suivantes :
1. ces sociétés établissent des comptes annuels et des comptes
intermédiaires d'une fréquence au moins semestrielle
2. lesimmeubles et droits réels a I'actif de ces sociétés satisfont aux
conditions énoncées ci-dessus concernant les actifs immobiliers
détenus en direct
3. lesrelations entre I'OPCl et ces sociétés correspondent & I'un des
cas suivants :

a) I'OPCI détient directement ou indirectement la majorité des
droits de vote de ces sociétés

b) I'OPCI ou la Société de Gestion désigne, pendant deux
exercices successifs, la majorité des membres des organes
d’administration, de direction ou de surveillance de ces
sociétés. L'OPCI est présumé avoir effectué cette désignation
lorsqu’il a disposé au cours de cette période directement ou
indirectement, d’'une fraction supérieure a 40% des droits de
vote et gu’aucun autre associé ou Actionnaire ne détenait
directement ou indirectement, une fraction supérieure a la
sienne.

c) I'OPCl ou la Société de Gestion dispose du droit d’exercer une
influence dominante sur ces sociétés en vertu d’un contrat ou
de clauses statutaires, lorsque le droit applicable le permet

d) I'OPCI ou la Société de Gestion exerce l'un des droits ou
pouvoirs mentionnés aux a a ¢ conjointement avec d’autres
organismes mentionnés au 5 du | de l'article L. 214-36 du Code
monétaire et financier, par une société qui est controlée par
elle, par une société qui la contrble ou par une société
contrélée par une société qui la controle ;

e) ces sociétés s'engagent par un accord écrit par 'OPCI ou la
Société de Gestion, a transmettre a la Société de Gestion les
informations qui lui sont nécessaires, en vue notamment de
I"évaluation des actifs et passifs de ces sociétés, au calcul des
limites et quotas d’investissement en actifs immobiliers de
I"OPCI, de la limite d’endettement mentionnée a l'article L. 214-
39 et a la détermination et la mise a disposition des sommes
distribuables par I'organisme, définies aux articles L. 214-69 et
L. 214-81.

Jusqu’a 100% de la poche
immobiliére

Participations directes ou indirectes dans des organismes de droit
étranger mentionnés au 5° du | de I'article L214-36

Participations immobiliéres dans des sociétés non contrdlées par la
SPPICAV et non cotées

L’actif de la SPPICAV peut également comprendre des participations
directes dans des sociétés a prépondérance immobilieres qui ne
répondent pas aux conditions fixées au 2° et 3° figurant ci-dessus au
paragraphe « Participations immobiliéres dans des sociétés controlées
par la SPPICAV et non cotées »).

Jusqu'a 16,67% de la poche
immobiliere

Participations immobiliéres dans des sociétés cotées

La poche immobiliere d’'une société de placement a prépondérance
immobiliére a capital variable peut également comprendre en direct des
titres de foncieres cotées.

Jusqu’a 15% de la poche
immobiliére

En fonction de I'évolution de la réglementation de I'article L. 214-36 du Code monétaire et financier,

la liste des actifs éligibles peut étre adaptée.




Cette poche sera intégralement gérée par la Société de Gestion.
La politique de création de valeur s’appuiera :

- sur une grande sélectivité lors des acquisitions ; et

- surune politique de gestion d’actifs (asset management) visant a maximiser la valeur des produits
acquis que ce soit au travers d'une maitrise de la politique de charge, de I'optimisation maximale
des taux d’occupation (le plus proche possible de 100%), de la maximisation du niveau des loyers
en mettant en ceuvre une stratégie de renouvellement créatrice de valeur et en améliorant les
prestations techniques des immeubles afin de répondre aux nouveaux besoins des locataires.

Conformément aux dispositions de I'article R. 214-86 du Code monétaire et financier, la SPPICAV
s’est engagée a employer, a l'issue du délai de trois (3) ans précité, au moins 20% des actifs
immobiliers détenus directement ou via des sociétés qu’elle contrble au sens des paragraphes (a) a
(d) de I"article R. 214-83 du Code monétaire et financier et dans les conditions de I'article R. 214-87
du Code monétaire et financier, en immeubles construits, loués ou offerts a la location.

3.3.3.  Stratégie adoptée sur les poches financiére et de liquidités

3.3.3.1. Actifs financiers (hors liquidités)

La poche financiere, dont I'allocation cible est de 35% de la valeur globale des actifs gérés de la
SPPICAV, sera principalement investie en OPCVM/FIA de droit francais ou européens coordonnés, et
en actions ou obligations. Les actions et/ou obligations de sociétés foncieres cotées francaises et
européennes pourront représenter jusqu’a 20% de l'actif de la SPPICAV au titre de ladite poche. Sur
chacune des autres ces classes d’actifs, la poche financiére pourra étre investie a 100%.

= Pour les OPCVM/FIA, le Délégataire de la gestion financiére mettra en ceuvre une stratégie
favorisant la sélection permettant de délivrer le meilleur couple Rendement/Risque. Le
Délégataire sélectionnera des fonds dans I'objectif de permettre une performance globale de
la poche financiére se situant entre 10 et 300 points de base (0,1% a 3%) au-dessus du taux
sans risque (EONIA) et dont I'objectif de volatilité se situe entre 1% et 8%.

Les fonds sélectionnés seront des OPCVM/FIA :

- investis dans les zones géographiques suivantes : pays de I'OCDE et pays émergents ;
- Actions (large cap/small cap);

- Taux (emprunts d’état, crédity compris High Yield, taux émergents) ;

- OPCVM/FIA Diversifiés ;

- OPCVM/FIA Monétaires ;

- OPCVM/FIA de type Total Return

- OPCVM/FIA Immobiliers.

Le choix des OPCVM/FIA fera I'objet d’un processus de sélection propre au Délégataire de la gestion
financiere sur la base de :

- Critéres quantitatifs :
A partir de l'univers d'investissements autorisés pour la constitution de chaque portefeuille (forme
juridique, fiscalité, zone géographique ou sectorielle..) ou poche du portefeuille (core,
diversification...), une premiére présélection a partir de filtres quantitatifs est effectuée.
A lissue de cette premiére phase une liste de surveillance (ou « watch /ist ») est constituée par
catégorie de fonds (ou « peer group »).

- Critéres qualitatifs :
L'analyse quantitative s’effectue a partir d’'un entretien avec les gérants des fonds cibles composant
I"actif de la poche financiére de 'OPCI et permet une analyse approfondie au travers d’une liste de
points préalablement définis sur :

e lastructure (qualité de I'organisation, stabilité des équipes, Actionnariat ...} ;

le processus mis en ceuvre par le fonds sélectionné ;
I"équipe de gestion (organisation, expérience, turnover, ...) ;
la qualité du contrdéle des risques et de son adéquation au processus de gestion ;
le portefeuille (transparence de la gestion, accés au portefeuille ligne a ligne...).



Alissue de ces deux étapes, un Comité de Sélection des Fonds (CSF) établit des listes de fonds agréés
par catégorie de risque et/ou de tracking error.

= Pour la sélection de fonciéres cotées, le Sous-délégataire de la gestion financiére mettra en
ceuvre une approche purement fondamentale :

- Fondamentaux du pays / zone d’activité

- Fondamentaux de la fonciére
- Analyse Chartiste pour définir les points d’entrée.

3.3.3.2. Recours aux produits dérivés

Conformément a la réglementation en vigueur, la SPPICAV pourra utiliser des instruments financiers
a terme sur les marchés a terme organisés et réglementés (options et futures sur taux d’intérét,
devises, actions et indices immobiliers réglementés tel qu’actuellement I'EPRA ou IEIF) et se réserve
également la possibilité de conclure des contrats de gré a gré (swaps et forwards sur taux d’intéréts,
sur change et sur les indices immobiliers cités ci-dessus).

La SPPICAV utilisera des instruments financiers a terme en vue de protéger ses actifs immobiliers
dans la limite de 100% de I'actif de la poche immobiliére ou de réaliser son objectif de gestion dans
lalimite de 20% de I'actif de la poche immobiliére. Toutefois, I'exposition de la SPPICAV au risque de
contrepartie sur un méme cocontractant résultant des contrats d’instrument financiers a terme ne
doit pas excéder 10% de son actif.

Les régles relatives a I'utilisation des instruments dérivés dans la SPPICAV sont les suivantes :

- Si objectif de couverture :
o Allocation maximum : 100% de I'actif de la poche immobiliére;
o Dans une optique de couverture, le gérant prendra des positions a la hausse et a la
baisse sur les risques suivants :
= Actions : oui
= Crédit: non
= Taux: oui
= Indices immobiliers de type EPRA - IEIF : oui
= Devises : oui
o Type de d’instruments dérivés utilisés : dérivés de taux (Put, Call, Cap, Futures, Swaps,
Forwards), dérivés de change (Put, Call, Futures, Swaps, Forwards) et dérivés sur les
indices immobiliers cités ci-dessus (Swaps, Put, Call, Futures)

- Si objectif d’expaosition (stratégie directionnelle) :
o Allocation maximum : 20% de I'actif de la poche immobiliére;
o Dans une optique d'exposition, le gérant prendra des positions a la hausse et a la
baisse sur les risques suivants :
= Actions : oui
= Crédit:non
= Taux: oui
= Indices immobiliers de type EPRA : oui
= Devises : oui
o Type de d’instruments dérivés utilisés : dérivés de taux (Put, Call, Cap Futures, Swaps,
Forwards), dérivés de change (Put, Call, Futures, Swaps, Forwards) et dérivés sur
indices immobiliers (Swaps, Put, Call, Futures.)

La Société de Gestion identifie et suit les risques spécifiques liés a la société conformément a sa
politique interne de gestion des risques.

3.3.3.3. Liquidités

Pour la poche de liquidités (devant représenter au minimum 5% de la valeur globale des actifs gérés
de I'OPCI) dont la gestion est intégralement assurée par la Société de Gestion, il est mis en ceuvre une
stratégie favorisant les placements sans risque, dans des instruments financiers a caractére liquide
visés a l'article R. 214-93 du Code monétaire et financier (dépots, bons du Trésor, titres de créance
négociables, obligations garanties ou OPCVM/FIA investis a 90% au moins en titre visés ci avant, etc.).



3.3.4. Stratégie de financement

La SPPICAV pourra recourir a 'emprunt dans le cadre de sa politique d'investissement d’une part, et
dans le cadre de la gestion de sa liquidité d’autre part.

- Dans le cadre de la politique d’investissement de la SPPICAV

Dans la mise en ceuvre de sa stratégie d’investissement, la SPPICAV pourra recourir a I'endettement
lorsque le rendement attendu de I'ensemble de ses actifs sera supérieur au codt de financement
(effet de levier). Le total de I'endettement bancaire et non bancaire sera au maximum égal a 40% du
total de ses actifs immobiliers détenus directement ou indirectement (étant précisé que
I'endettement ne saurait étre supérieur a 80% de chaque actif immobilier détenu directement ou
indirectement) et de 10% de la valeur de ses autres actifs.

- Dans le cadre de la politique de gestion de la liquidité de la SPPICAV

Le recours a I'endettement dans le cadre de la gestion de la liquidité est ponctuel et ne sera pas
retenu comme outil utilisé systématiquement dans le dispositif de gestion de la liquidité. Le choix de
sa mise en ceuvre dépend des conditions de taux, du marché immobilier et des mouvements de
rachats. En cas de rachats significatifs ou dans un marché durablement baissier, et, en tout état de
cause, des lors que toutes les mesures préventives d’anticipation de la baisse du marché (allongement
du délai de réglement, couverture du risque d’exposition.....) ont été vainement mises en place, il sera
fait appel a I'endettement bancaire pour maintenir la liquidité de la SPPICAV. Il est précisé qu’un
marché durablement baissier est caractérisé par le fait que plus de 2/3 des expertises immobilieres
recues au cours des six (6) derniers mois enregistrent une baisse semestrielle supérieure a 3%.

L'endettement dans une optique de gestion de la liquidité en marché durablement baissier ne pourra
excéder 10% des actifs des poches financieres et de liquidité de la SPPICAV. Ce plafonnement ne
s‘appliquera pas a lI'endettement souscrit dans le cadre de la politiqgue d’investissement conclue
précédemment.

Toutefois, le recours a I'endettement pourra é&tre utilisé avant la mise en place des régles de gestion
de la liquidité si :

- la moyenne des performances des actifs détenus est supérieure de 1% au taux d’emprunt a
cetinstant ;

ou
- la SPPICAV a signé un engagement de vente d’actif immobilier, sur la base du prix résultant de
I"évaluation réalisée a cet effet, et pour un montant au moins égal au montant des financements

demandés.

Le cumul de I'ensemble des emprunts de la SPPICAV ne pourra excéder 40% de sa poche immaobiliére
et 10% de la valeur de ses autres actifs.

Par ailleurs, la SPPICAV pourra consentir, selon les nécessités des dossiers d’acquisition, notamment
des garanties réelles, des sOretés, des hypothéques, des nantissements, ou des engagements de
caution.

3.3.5. Comptes courants, délivrances de garanties et cautions
La SPPICAV peut consentir des avances en compte courant aux sociétés non cotées a prépondérance
immobiliéres dont elle détient au moins 5% du capital et sur lesquelles elle exerce un contréle direct

ou indirect.

La SPPICAV peut consentir des garanties et cautions nécessaires a la conduite de son activité.



3.4 Profil de risques

Votre argent est investi dans des actifs immobiliers et financiers sélectionnés par la Société de
Gestion, par le Délégataire et le Sous-délégataire de la Gestion Financiere. Nous attirons votre
attention sur le fait que ces actifs seront soumis aux évolutions et aléas de leurs marchés respectifs.

3.4.1.  Principaux risques généraux

- Risque lié a I'absence de garantie en capital : La SPPICAV n’offre aucune garantie de protection

en capital. L'investisseur est averti que son capital n"est pas garanti et peut ne pas lui &tre restitué
ou ne I'étre que partiellement. Les investisseurs ne devraient pas réaliser un investissement dans
la SPPICAV s'ils ne sont pas en mesure de supporter les conséquences d'une telle perte.
Tout investisseur potentiel doit étre conscient que les investissements sont soumis aux
fluctuations normales des marchés et aux autres risques inhérents a tout investissement en
valeurs mobilieéres. Les investissements sont également soumis aux fluctuations particuliéres de
leurs sous-jacents immobiliers qui peuvent différer de celles des marchés financiers ou des
prévisions estimées par la Société de Gestion. Un investissement doit étre réalisé uniquement
par les personnes qui peuvent supporter une perte totale de leur investissement. Il nest pas
garanti que la valeur des placements s'appréciera ni que les objectifs d’investissement de la
SPPICAV seront effectivement atteints. La valeur des investissements et des revenus peut subir
des fluctuations tant & la hausse qu’a la baisse et il se peut que les Actionnaires ne puissent
récupérer le montant originellement investi dans la SPPICAV.

- Risque lié a I'endettement (effet de levier) : La SPPICAV aura recours a I'endettement pour le
financement de certains de ses investissements, dans les conditions indiquées au 3.2.4 ci-
dessus. Dans ces conditions, les fluctuations de marché peuvent réduire de fagcon importante la
capacité de remboursement de la dette et les fluctuations de marché du crédit peuvent réduire
les sources de financement et augmenter de fagon sensible le co(t de ce financement. L'effet de
levier a pour effet d'augmenter la capacité d'investissement de la SPPICAV mais également les
risques de perte.

- Risque lié a la gestion discrétionnaire : le style de gestion pratiqué par la SPPICAV repose sur
I"anticipation de I'évolution des différents marchés et/ou sur la sélection des Actifs. Il existe un
risque que la SPPICAV ne soit pas investie a tout moment sur les marchés ou les immeubles les
plus performants. La performance de la SPPICAV peut étre inférieure a 'objectif de gestion et la
Valeur Liquidative de la SPPICAV peut enregistrer une performance négative.

3.4.2. Risques liés a la stratégie d'investissement

(@). Risques liés au marché immobilier

Les investissements réalisés par 'OPCI seront soumis aux risques inhérents a la détention et a la
gestion d’Actifs Immobiliers. Dans ce cadre, la performance et I'évolution du capital investi sont
exposés au risque lié a I'évolution de cette classe d’actifs. De trés nombreux facteurs (liés de fagon
générale a I'économie ou plus particulierement au marché immobilier) peuvent avoir un impact
négatif sur la valeur des Actifs Immobiliers détenus par la SPPICAV et entrainer une baisse la baisse
de la Valeur Liquidative. Aucune assurance ne peut donc étre donnée quant la performance des Actifs
Immobiliers détenus par la SPPICAV.

Il est rappelé, en particulier :

- Le risque de dépréciation des Actifs immobiliers : la poche immobiliere de la société est
constituée principalement d'immeubles d’entreprise, et leur valeur est de ce fait soumise a
I"évolution des marchés immobiliers dans la zone ou ils se situent. Il ne peut étre exclu, en
particulier, que ces actifs subissent une dépréciation dans le temps, soit en fonction d’évolutions
générales du marché, soit en fonction de facteurs locaux ou encore de prise en compte de
nouvelles normes environnementales. Ces risques sont présents et leur survenance peut entrainer
la baisse de la Valeur Liquidative de la SPPICAV.

- Les risques liés a la constitution du patrimoine : la SPPICAV pourra, soit acquérir des terrains
nus faisant I'objet de contrats de promotion immobiliere, soit réhabiliter elle-méme des
immeubles existants.



Ces opérations peuvent exposer 'OPCI & deux types de risques :

- risques liés a la construction en qualité de maitre d’ouvrage ;

- risques de perception différée dans le temps a compter de l'achévement de la
construction de I'immeuble et de sa location. La SPPICAV supportera en conséquence les
risques locatifs normalement associés a de tels actifs.

Les contrats de promotion immobiliere exposent a un potentiel de baisse de la Valeur Liquidative
du fait de la non-perception de loyer, d’'une dévalorisation du capitalimmobilisé ou de contentieux
techniques.

- Lesrisques liés a I'exploitation du patrimoine : I'essentiel des revenus courants de la SPPICAV
provient de la location du patrimoine immobilier détenu directement ou indirectement. De ce
fait, les revenus seront liés a la fois a I'évolution générale et locale des marchés locatifs concernés
(évolution négative des valeurs locatives de marché, indexation....) et au risque de défaillance des
locataires ou de vacance locative.

- Lesrisques liés & la concentration : la poche immobiliére, constituée progressivement, pourra
étre investie sur un nombre limité d’Actifs immobiliers ne permettant pas une dispersion des
risques optimale. De ce fait, la SPPICAV sera exposée a I'ensemble des risques immobiliers ci-
dessus énoncés et notamment sur un risque de concentration.

(b). Risques liés a la gestion de la poche d’actifs financiers

Les investissements réalisés par la SPPICAV seront soumis aux risques inhérents a la détention et a la
gestion d’actifs financiers et notamment :

- Lerisque actions qui est celui de baisse de la valeur des actions ou indices auxquels les actifs de
la SPPICAV sont exposés compte tenu des variations potentiellement importantes des marchés
actions;

- Le risque de taux qui est celui de la dépréciation (perte de valeur) des instruments de taux
découlant des variations des taux d'intérét. En cas de hausse des taux d’intérét, la valeur des
produits investis en titres a taux fixe peut baisser, ce qui entraine une baisse de la valeur
liquidative de la SPPICAV. La sensibilité (qui se définit comme le degré moyen de réaction des
cours des titres a taux fixe détenus en portefeuille lorsque les taux d'intérét varient de 1%) est un
indicateur pertinent pour mesurer ces variations ;

- Lerisque de change qui est celui de la baisse d’une devise d’un titre présent dans le portefeuille
par rapport a la devise de référence de la SPPICAV (I'euro) ;

- Lerisque de crédit qui est celui de la baisse d’une valeur d’un titre, en raison de la dégradation
de la qualité de son émetteur (par exemple, de dégradation de notation due notamment a sa
situation financiéere et économique) ou de défaillance de celui-ci (impossibilité de répondre a ses
engagements financiers).

- Le risque lié aux pays émergents : dans ces pays ou les mouvements de marché, a la hausse
comme a la baisse, peuvent étre plus forts et plus rapides que sur les grandes places
internationales, les investissements présentent en particulier un risque de crédit, de contrepartie
et de marché.

Ces différents marchés peuvent subir un impact négatif du fait de ces différents facteurs.

Notamment, en cas de baisse du ou des marché(s), la Valeur Liquidative de I'Action de la SPPICAV
pourrait baisser.



(c). Risque de contrepartie

Le risque de contrepartie est le risque de défaillance d’une contrepartie de marché (pour les actifs
financiers) ou des locataires (pour les Actifs Immobiliers) conduisant a un défaut de paiement. Le
défaut de paiement d’une contrepartie peut entrainer une baisse de la Valeur Liquidative.

3.4.1 Garantie ou Protection

Il est rappelé que ni le capital investi, ni le niveau de performance ne font I'objet de garantie ni de
protection.

3.4.2 Conséquences de la souscription aux Actions de la SPPICAV

Les Actionnaires ayant souscrit des Actions de la SPPICAV sont exposés aux risques mentionnés ci-
dessus, et notamment au risque lié & I'absence de garantie en capital mentionné a l'article 3.4.1 ci-
dessus.

Les documents constitutifs de la SPPICAV, en ce compris le présent Prospectus et les Statuts ainsi
que le bulletin de souscription sont régis et interprétés conformément a la loi frangaise. Tout litige
relatif & la validité, I'interprétation ou I'exécution desdits documents sera soumis & la juridiction
compétente du ressort de la cour d’appel de Paris.

3.5 Souscripteurs concernés - profil de I'investisseur type

La SPPICAV est destinée a tout investisseur cherchant une exposition mixte a long terme aux risques
immobiliers et aux marchés financiers. Toutefois, les Actions n"ont pas é€té, ni ne seront, enregistrées
en vertu du U.S. Securities Act de 1933 (ci-apres, « I'Act de 1933 »), ou en vertu de quelque loi
applicable dans un Etat américain, et les Actions ne pourront pas étre directement ou indirectement
cédées, offertes ou vendues aux Etats-Unis d’Amérique (y compris ses territoires et possessions), au
bénéfice de tout ressortissant des Etats-Unis d’Amérique (ci-apres « U.S. Person », tel que ce terme
est défini par la réglementation américaine « Regulation S » dans le cadre de I'Act de 1933 adoptée
par I'Autorité américaine de régulation des marchés (« Securities and Exchange Commission » ou «
SEC ») et sur le site internet du Groupe La Francaise http://www.lafrancaise-
am.com/fileadmin/docs/corporate/DefinitionUSPerson10022015.pdf, sauf si (i) un enregistrement
des Actions était effectué ou (ii) une exemption était applicable. La SPPICAV n’est pas, et ne sera pas,
enregistré(e) en vertu de I'U.S. Investment Company Act de 1940. Toute revente ou cession d’Actions
aux Etats-Unis d’Amérigue ou a une « U.S. Person » peut constituer une violation de la loi américaine.
Les personnes désirant acquérir ou souscrire des Actions auront a certifier par écrit qu’elles ne sont
pas des « U.S. Persons ».

La SPPICAV pourra également étre accessible en qualité de support de contrats d'assurance vie
libellés en unités de compte ou de contrats de capitalisation.

Le montant qu’il est raisonnable d’investir dans la SPPICAV dépend de la situation personnelle de
I'investisseur. Pour le déterminer, il doit tenir compte de son patrimoine personnel, de ses besoins
actuels et de la durée recommandée de placement mais également de son souhait de prendre des
risques ou de privilégier un investissement prudent. Il est également fortement recommandé de
diversifier suffisamment ses investissements afin de ne pas s’exposer uniquement aux risques de
cette SPPICAV.

4. ACTIONS DE LA SPPICAV

L'ensemble des investisseurs bénéficient d’un traitement équitable.

Toutefois, la Société de Gestion peut étre amenée a transmettre aux investisseurs professionnels
relevant du contréle de 'ACPR, de I'’AMF ou des autorités européennes équivalentes, la composition
du portefeuille de la SPPICAV, pour les besoins de calcul des exigences réglementaires (par exemple
liées a la directive 2009/138/CE - Solvabilité 2), dans les conditions et modalités prévues par la
réglementation. Cet élément transmis n’est pas de nature a porter atteinte aux droits des autres
porteurs ces investisseurs s'étant engagés a respecter les principes repris a la position AMF 2004-07.



4.1 Caractéristiques des Actions

Les Actions de la SPPICAV seront émises au profit d’Actionnaires résidents francais et sont
exclusivement au porteur. Les Actionnaires, non résidents francais, devront sous leur propre
responsabilité, faire inscrire leurs Actions au nominatif pur.

Nature du droit attaché a la catégorie d’Actions : Les droits de propriétaires sont exprimés en
Actions. Chaque Actionnaire dispose d'un droit de propriété sur les actifs de la SPPICAV
proportionnellement au nombre d'Actions possédées.

Droit de vote : Les droits de vote donnent le droit de voter aux assemblées générales ordinaires et
extraordinaires de la SPPICAV. Les statuts précisent les modalités d’exercice du droit de vote.

Formes des Actions : Les Actions sont au porteur et sont admises en Euroclear.
Catégorie d’Action : Quatre catégories d’Actions destinées a tous investisseurs :

- les actions de la catégorie « LF OPSIS PATRIMOINE Partenaires » sont destinées a tous
souscripteurs du reseaux des prescripteurs ;

- les actions de la catégorie « LF OPSIS PATRIMOINE Assurance » sont destinées plus
particulierement aux Compagnies d’assurance pour le compte des souscripteurs des
contrats d"assurance vie ou de capitalisation gu’elles gérent ;

- les actions de la catégorie «LF OPSIS PATRIMOINE Elixime » sont destinées a étre
commercialisées par tous réseaux de commercialisation bancaires.

Minimum de
Catégories . . souscription  Minimum de
A Devise Valeur Minimum de P s
D(,j ACt'.O"S./ Codes ISIN de liquidative Souscription souscription ultérieure souscrlptlop
eénomination libellé d’origine A hors sur remploi
commerciale 8 remploi de de dividende
dividende
LF Opsis . .
Patrimoine FROO010672 EUR 100 € En montant | 10 Actions ou | 1Action ou 0,00001
Partenaires 451 ou en Action 1000¢€ 100 € Action
LF Opsis . 0,00001
Patrimoine FR0001(738105 EUR 75 000 € guneﬂogggga 037'268'88 € Action ou oAggggl
Assurance 0,75 €
LF OPSIS . .
PATRIMOINE FR0O0108991 EUR 100 € En montant | 10 Actionsou | 1Action ou 0,00001
Elixime 87 ou en Action 1000 € 100 € Action

4.2 Valeur Liquidative

La Valeur Liquidative est égale a la valeur de I'actif net divisée par le Nombre Total d'Actions.

Les actifs immobiliers sont évalués a leur valeur de marché par la Société de Gestion sur la base
d’évaluations effectuées par les deux évaluateurs immobiliers désignés dans les conditions définies a
Iarticle 7.5.1du présent Prospectus.

Les actifs financiers sont évalués dans les conditions définies au paragraphe 7.5.2 du présent
Prospectus.

Les souscriptions et les rachats doivent pouvoir étre effectués sur la base de cette valeur.
La Valeur Liquidative est établie sur une base bimensuelle, le 15 et le dernier jour de chaque mois, y

compris les 30 juin et 31 décembre, (la « Date d’Etablissement de la Valeur Liquidative »). Elle est
transmise a I’AMF le jour méme de sa détermination.



La publication de la Valeur Liquidative interviendra le septiéme (7™) Jour Ouvré qui suit la date de
son établissement et est rendue publique a cette date sur le site Internet www.lafrancaise-
group.com, et peut étre obtenue par téléphone au 0! 73 00 73 80.

4.3 Durée de placement recommandée
La durée de placement recommandée est de huit (8) années au moins.

4.4 Modalités des souscriptions et des rachats

4.4.1 Régles applicables aux souscriptions

(a). Les ordres de souscriptions :

Les ordres de souscriptions, exprimés en montant ou en nombre d’Actions, sont centralisés aupres
de La Francaise AM Finance Services (la" Date de Centralisation ") au plus tard avant 15 heures (heure
de Paris) le Jour Ouvré précédant la Date d’Etablissement de la Valeur Liquidative.

L'attention des investisseurs est toutefois attirée sur le fait que, la SPPICAV étant admise en
Euroclear, les ordres de souscription peuvent également étre déposés auprés dautres
établissements. Ces distributeurs, compte tenu de leur organisation interne, peuvent appliquer des
heures limites de réception antérieures a celle mentionnée ci-dessus, afin de tenir compte de leur
propre délai de transmission a La Francaise AM Finance Services. Le délai de transmission a La
Francaise AM Finance Services pour la centralisation de l'ordre est communiqué par votre
intermédiaire financier habituel.

Les ordres de souscription sont exécutés sur la base de la premiére Valeur Liquidative établie aprés
la Date de Centralisation (soit a cours inconnu).

Le réglement par linvestisseur des Actions souscrites et leur livraison par le Dépositaire
interviendront le 9°™® Jour Ouvré suivant la Date de Centralisation.

Le montant payé par Action lors de la souscription (« Prix de souscription ») est égal a la Valeur
Liquidative majorée des commissions applicables mentionnées ci-apres.

A titre d’exemple, un Actionnaire souhaitant souscrire des Actions pour une Date d’Etablissement a
la Valeur Liquidative du vendredi 15 avril 2016 devra faire parvenir son ordre de souscription a son
intermédiaire financier dans un délai permettant sa transmission a La Francaise AM Finance Services
au plus tard le jeudi 14 avril 2016 a 15 heures. Cet ordre de souscription sera exécuté sur la base de la
Valeur Liquidative du vendredi 15 avril 2016, laquelle sera publiée le mardi 26 avril 2016. Le reglement
des Actions par 'investisseur et la livraison corrélative des Actions par le Dépositaire interviendront
le mercredi 27 avril 2016.

Actionnaire qui détient plus de 10% des Actions de I'OPCI : Conformément a I'article 422-135 du
Reglement Général de I'Autorité des Marchés Financiers, tout Actionnaire doit informer, au moment
de la souscription, la Société de Gestion dés qu’il franchit le seuil de 10% des Actions de 'OPCI. Ce
seuil est apprécié en fonction du Nombre Total d’Actions émises par I'OPCI. Le Nombre Total
d’Actions est publié par la Société de Gestion sur son site internet www.lafrancaise-group.com et
peut étre obtenu au 01 73 00 73 80 lors de la publication de chaque Valeur Liquidative.

(b) . Suspension des ordres de souscriptions

Les ordres de souscription pourront étre suspendus des lors qu’au terme des trois (3) ans a compter
de la date d’agrément de la SPPICAV, le ratio minimum d’actifs immobiliers directement ou
indirectement via des participations non cotées (51%), tel que défini dans le paragraphe 3.3.2 du
Prospectus, n’est pas respecté pendant six (6) mois consécutifs (soit douze (12) Valeurs Liquidatives
successives compte tenu d’une valorisation bimensuelle).

La fermeture provisoire des souscriptions ainsi que la réouverture de ces derniéres seront précisées
sur le site Internet de la Société de Gestion www.lafrancaise-group.com et peuvent étre obtenues
par téléphone au 0! 73 00 73 80 au plus tard dans les deux (2) Jours Ouvrés précédant la Date de
Centralisation correspondant & la mise en ceuvre de ces décisions par la Société de Gestion.



http://www.lafrancaise-group.com/
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En cas de suspension des ordres de souscriptions, le calcul et la publication de la Valeur Liquidative
continueront d’étre assurés sans que lesdits calcul et publication constituent une remise en cause
de la suspension des ordres de souscription.

(). Commissions de souscription

. Acquise a I'OPCI

Comme l'exige l'article 422-129 du RGAMF, une commission de souscription acquise a la SPPICAV sera
prélevée au moment de la souscription afin de couvrir les droits, frais, honoraires et taxes acquittés
par la SPPICAV lors de la constitution ou la cession d'Actifs Immobiliers.

La commission de souscription, ayant pour objet de rétablir I'égalité entre les Actionnaires de la
SPPICAV dans les conditions définies ci-apres, est entierement acquise a la SPPICAV. Le taux de cette
commission, applicable a toutes les catégories d’Actions et qui sera calculé tous les ans, ne peut
dépasser un plafond fixé a tout moment a 3,5% du Prix de Souscription des Actions souscrites.

Le taux de la commission de souscription sera réactualisé chaque année en fonction du montant de
I'endettement, de la stratégie d’investissement, de la durée moyenne de détention des actifs et du
caractere direct ou indirect de cette détention, ainsi que de la durée moyenne de détention des
Actions par les Actionnaires.

Le taux pourra étre également revu en fonction de la proportion des souscriptions faisant face a des
rachats. En effet, seules les souscriptions augmentant le capital sont susceptibles de générer de
nouveaux investissements.

Le taux déterminé sera applicable a compter de la premiére Date de Centralisation du troisiéme mois
suivant la cléture des comptes de la SPPICAV et ne pourra en aucun cas étre supérieur au taux
maximum mentionné dans le présent prospectus.

Ainsi, la détermination du taux de commission de souscription dépend principalement de I'objectif
d’investissement du fonds et, par la méme, du montant des droits que les investissements
génereront.

Le taux de la commission de souscription sera communiqué sur le site de la Société de Gestion:
www.lafrancaise-group.com au moins deux (2) Jours Ouvrés avant la Date de Centralisation
correspondant a son entrée en vigueur et pourra étre obtenu par téléphone au 0! 73 00 73 80.

Le taux de la commission de souscription acquise & I'OPCI retenu pour la premiére année de la
SPPICAV, a compter de la date de réception des fonds constatant son lancement, était de 3%.

/i. Non acquise a I'OPCI

Une commission de souscription non acquise a I"OPCI sera prélevée a la souscription afin de
rémunérer la Société de Gestion et/ou les personnes chargées de la commercialisation de 'OPCI.

4.4.2 Régles applicables aux rachats

a) Les ordres de rachats

Les ordres de rachats sont centralisés auprés de La Francaise AM Finance Services (la " Date de
Centralisation ") au plus tard avant 15 heures (heure de Paris) le Jour Ouvré précédent la Date
d’Etablissement de la Valeur Liquidative.

L'attention des investisseurs est toutefois attirée sur le fait que, la SPPICAV étant admise en
Euroclear, les ordres de rachat peuvent également étre déposés auprés d’autres établissements. Ces
distributeurs, compte tenu de leur organisation interne, peuvent appliquer des heures limites de
réception antérieures a celle mentionnée ci-dessus, afin de tenir compte de leur propre délai de
transmission a La Francaise AM Finance Services. Le délai de transmission a La Frangaise AM Finance
Services pour la centralisation de I'ordre est communiqué par votre intermédiaire financier habituel.

Les ordres de rachat sont exécutés sur la base de la premiere Valeur Liquidative établie aprés la Date
de Centralisation (soit & cours inconnu).
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Les rachats peuvent porter sur un nombre entier d’Actions ou sur une fraction d’Action, chaque
Action étant divisée en cent milliémes.

Le montant versé par Action lors du rachat est égal a la Valeur Liquidative minorée des commissions
applicables mentionnées ci-apres.

Les éventuels frais d’enregistrement applicables aux demandes de rachat sont a la charge des
Actionnaires demandant le rachat.

b) Délai de réglement

Le réglement par le Dépositaire des Actions rachetées intervient le 9¢™ Jour Ouvré suivant la Date de
Centralisation ci-dessus, ce délai pouvant toutefois étre porté au maximum a deux (2) mois
calendaires si les contraintes de liquidité de I'OPCI I'exigent, situation qui sera constatée sur la base
d’éléments objectifs définis ci-apreés.

Dans une telle situation, le délai de reglement des rachats applicable a la prochaine Date de
Centralisation des Rachats est précisé par la Société de Gestion sur son site internet, au plus tard 16
jours calendaires avant cette Date de Centralisation des Rachats.

Atitre d’exemple, un Actionnaire souhaitant faire racheter ses Actions pour une Date d’Etablissement
sur la Valeur Liquidative datée du vendredi 15 avril devra faire parvenir son ordre de rachat a son
intermédiaire financier dans un délai permettant sa transmission a La Francgaise AM Finance Services
au plus tard le jeudi 14 avril a 15 heures. La Valeur Liquidative sera publiée le mercredi 27 avril. Le
dépositaire réglera les rachats, dans des conditions normales de marché, le jeudi 28 avril et, au plus
tard, le mardi 14 juin.

L’attention des investisseurs est attirée sur le fait qu’un ordre de rachat passé le 14 avril aprés 15 h
(c'est-a-dire apres la Date de Centralisation) ne serait pas exécuté sur la Valeur Liquidative du 15 avril
mais sur celle établie le 30 avril. Dans ce cas, un délai de deux mois et demi (2,5) s’écoulerait entre la
date de passation de I'ordre de rachat et la date de réglement du rachat par le Dépositaire.

c) Suspension des ordres de rachat

Le rachat des Actions de la SPPICAV peut étre suspendu dans la situation suivante :

Actionnaire important

Conformément & l'article L. 214-45 du Code monétaire et financier, lorsqu’un Actionnaire détenant
plus de 20% et moins de 99% des Actions de la SPPICAV demande le rachat d’un nombre d’Actions
supérieur a 2% du Nombre Total d’Actions de la méme catégorie émises par la SPPICAV, le rachat de
ces actions peut étre suspendu a titre provisoire par la Société de Gestion.

Dans cette hypothése, 'ordre de rachat sera suspendu partiellement, et exécuté par fractions du
nombre total d’actions de la méme catégorie émises par la SPPICAV, sur les Valeurs Liquidatives
suivantes et au plus tard sur la quatriéme (4™ Valeur Liquidative suivant la Date de Centralisation
de l'ordre de rachat, soit au plus tard deux (2) mois aprés la Date de Centralisation de l'ordre, si les
conditions objectives suivantes sont remplies :

- Le total des ordres de souscription est inférieur au total des ordres de rachat
- Et conduisant a réduire de 30% au moins la poche de liquidité de la SPPICAV.

L'Actionnaire de la SPPICAV ayant demandé le rachat de ses Actions, et dont le rachat est suspendu
conformément & I'article L. 214-45 du Code monétaire et financier, sera informé par la Société de
Gestion de la suspension de son ordre ainsi que des motifs la justifiant et des conditions d’exécution,
décrites ci-dessus, qui lui sont applicables ainsi que des dates de report d’exécution de ses ordres
de rachat.

L'information de la suspension des demandes de rachat est réalisée par publication sur le site
Internet de la Société de Gestion www.lafrancaise-group.com au plus tard dans les trois (3) Jours
Ouvrés de la Date de Centralisation a compter de laquelle cette décision a été mise en ceuvre.

En cas de suspension des ordres de rachat, le calcul et la publication de la Valeur Liquidative
continueront d'étre assurés sans que lesdits calculs et publication constituent une remise en cause
de la suspension des ordres de rachat.


http://www.lafrancaise-group.com/

d) Commission de rachat

A Non acquise a 'OPCI

Aucune commission de rachat non acquise a 'OPCI n’est percue lors des rachats d'Actions.

il Acquise a I'OPCI

Aucune commission de rachat acquise a I'OPCI n"est percue lors des rachats d'Actions.

4.4.3 Les ordres d’aller - retour (ordres combinés rachat/souscription)

Les ordres d’aller-retour sont exonérés de toutes commissions de rachat, qu’elles soient ou non
acquises a la SPPICAV, pour autant que ces ordres soient exécutés pour le méme Actionnaire, pour le
méme nombre d'Actions d'une méme catégorie et a la méme date de Valeur Liquidative.

Résumé des frais a la charge de l'investisseur :

Frais a la charge du
souscripteur,

prélevés lors de la
souscription ou du
rachat

Assiette

Taux / Baréme par catégorie d’actions

LF OPSIS
PATRIMOINE
Partenaires

LF OPSIS
PATRIMOINE
Assurance

LF OPSIS
PATRIMOINE
Elixime

Commission de Valeur Liquidative
souscription non X . . .
acquise a la SPPICAV | nombre d'Actions | 47 maximum Neant 1,50% maximum
*) souscrites
Commission de Valeur Li)((quidative
oo . 0 .
so%sr;gpgé?gzs?glse nombre d’Actions 3,5% maximum
souscrites
Valeur Liquidative
Commission de X Néant
rachat non acquise a nombre d’Actions
la SPPICAV (*¥) dont le rachat est
demandé
Valeur Liquidative
Commission de X
rachat acquise a la nombre d’Actions Néant
SPPICAV(*) dont le rachat est
demandé

(*) Ces commissions ne s’appliquent pas aux ordres d’aller-retour tels que définis ci-avant

4.4.4 Liquidation de la SPPICAV

La durée de vie de la société est de quatre-vingt-dix-neuf (99) ans a compter de son immatriculation
au Registre du commerce et des sociétés, sauf décision unanime des Actionnaires de proroger la

durée de vie de la SPPICAV.

Toutefois, conformément a l'article L. 225-246 du Code de commerce applicable aux SPPICAV, il est
rappelé qu’une assemblée générale extraordinaire de la SPPICAV votant a la majorité des 2/3 peut
décider de la dissolution anticipée de la SPPICAV afin de répartir le montant issu de la liquidation des
actifs de la SPPICAV entre les Actionnaires, apres paiement des créanciers.



5. FRAIS - COMMISSIONS!

Frais a la charge

de lI'investisseur

Frais de
fonctionnement
et de gestion*

Assiette

Actif net

Taux baréme

Action

Action LF OPSIS Action
PATRIMOINE PA_;R(I)IVIT(S)II?\IE LF OPSIS
Partenaires Assurance PATRIMOINE

Elixime
2,50%TTC maximum
dont

1,49% TTC de frais de gestion

Valeur globale
des actifs gérés

1,80%TTC maximum**
dont
1,08% TTC de frais de gestion**

Actif net

1,80% TTC
sur les 3 prochaines années***

Frais
d’exploitation Valeur globale
immobiliére des actifs 2,16% TTC **
immobiliers sur les 3 prochaines années***
gérés

Commission de
surperformance

Néant

Frais liés aux transactions immobiliéres et financiéres

Frais liés aux
opérations sur
actifs
immobiliers hors
commission de
mouvement

Commission de
mouvement liée
aux opérations
de
d’investissement
et d’arbitrage
sur actifs
immobiliers
versée par la
SPPICAV

Valeur
d’acquisition ou
de cession des
immeubles hors
droits hors taxes

3,68% TTC

1,794% TTC au maximum

Commissions de
mouvement
liées aux
opérations
d’investissement
ou de cession
sur actifs
financiers
versée par la
SPPICAV

Valeur des

instruments

achetés ou
vendus

- Actions : 0,40% TTC avec un minimum de 120 € TTC

- Obligations : 0,0024%TTC avec un minimum de 100 € TTC
- Swaps : 300 €TTC
- Swaps sur immobilier :
avec un minimum de 200 € TTC

- Change a terme : 150 € TTC

- Futures : contrat 6 € TTC ; option 2,5 € TTC

- Futures sur immobilier : 0,05% TTC du montant notionnel avec

un minimum de 200€ TTC
- Change au comptant : 50 € TTC

- Instruments monétaires : 0,012% TTC avec un minimum de

100€ TTC
-OPCVM: 15 €£€TTC
- Autres OPC: 200 € TTC

*des lors que I'OPCI s'autorise a investir plus de 20% de son actif dans des participations, I'OPCI
prend en compte dans ses propres frais de fonctionnement et de gestion, a due proportion de sa
quote-part de détention, les frais de fonctionnement et de gestion de ladite participation.

! Les frais sont exprimés TTC sur la base du taux de TVA applicable au 1¢" janvier 2014 (20%) et pourront étre ajustés en fonction
des éventuelles variations du taux de TVA

0,05% TTC du montant notionnel




** taux calculés sur la base du taux d’endettement maximum prévu a l'article 3.2.4 ci-avant.
*** ces frais feront I'objet d’une information dans le DICI et une estimation sera présentée chaque
année sur trois (3) ans glissants

5.1. Frais de fonctionnement et de gestion

Les frais de fonctionnement et de gestion recouvrent I'ensemble des frais supportés de maniéere
récurrente par la SPPICAV afin d'en assurer le fonctionnement a I'exclusion des frais liés a
I'exploitation immobiliére, des commissions de surperformance et des frais et commissions liés aux
opérations de transactions.

La SPPICAV regle ainsi la rémunération de la Société de gestion au titre de ses prestations liées a

I'exécution des missions notamment de :

- gestion de la SPPICAV (fund management immobilier), & savoir notamment I'établissement de la
stratégie d’investissement et du business plan général de la SPPICAV ainsi que l'allocation entre
la poche immobiliére, la poche financiére et les liquidités, I'identification et 'évaluation des
opportunités d’investissement, la détermination des modalités de financement des actifs
immobiliers ainsi que le cas échéant des actifs financiers, la détermination des modalités de
réalisation des actifs immobiliers, financiers et des liquidités de la SPPICAV, les prestations liées
aux obligations d'information de I'Autorité des marchés financiers (AMF) et des actionnaires, et
notamment [|'établissement du rapport annuel de gestion et des documents d'information
périodique ;

- gestion des actifs immobiliers (asset management immobilier), a savoir I'élaboration des
stratégies d’acquisition, de construction, de financement, d’arbitrage et de commercialisation
des actifs immobiliers, I'élaboration de la stratégie de gestion des actifs immobiliers et
notamment I'établissement du plan de travaux a cing ans prévu par l'article 422-164 du RGAMF et
de sa mise a jour ;

- suivi des montages immobiliers attachés a I'acquisition ou a la cession d'actifs mentionnés aux 1°
a3°et5°dulde l'article L. 214-36 du code monétaire et financier et suivi de la gestion des actifs
immobiliers.

Outre la rémunération de la Société de Gestion, la SPPICAV supporte également de facon récurrente,
I'ensemble des frais et charges mentionnés ci-dessous :

- les frais et charges liés a 'administration de la SPPICAV et & sa vie sociale, notamment ceux du
dépositaire, du Commissaire aux Comptes, les frais de fonctionnement des organes de
gouvernance (conseil d'administration), notamment la rémunération de leurs membres, les
éventuels frais de publication ;

les honoraires liés a la valorisation des actifs, notamment ceux des évaluateurs immobiliers.
5.2.  Frais d’exploitation immobiliére

Ces frais recouvrent l'intégralité des frais et charges liés a la gestion du patrimoine immobilier, en
particulier ceux liés aux travaux, fonction de la stratégie de la SPPICAV et des conditions de marché.
La SPPICAV supporte essentiellement les frais mentionnés ci-dessous, dans la mesure ou ils ne sont
pas refacturés aux locataires et qu’ils ne sont pas immobilisables dans la comptabilité de la SPPICAV

- I'ensemble des charges des actifs immobiliers, notamment les loyers des baux & construction, de
baux emphytéotiques ou autres, les impots, taxes et redevances afférents aux actifs immobiliers
non refacturés aux occupants, en ce compris notamment la taxe fonciére, les taxes ou redevances
sur les bureaux et locaux commerciaux, les fournitures d'éclairage, d'eau, de chauffage, de
climatisation, de ventilation, et généralement toute consommation d’énergie et de fluides quels
qu'ils soient, les primes d'assurances et commissions de courtage y afférentes, les frais du
personnel affecté au gardiennage, a la sécurité, les honoraires d'administration de biens et de
« property» management, 'ensemble des dépenses, frais et charges liés a la détention des parts
et actions de sociétés immobilieres ;

- l'ensemble des frais liés a la commercialisation locative, notamment les frais et commissions de
location et de recherche de locataires et les frais et honoraires de gestion y afférents ;



- l'ensemble des dépenses d’aménagement, d’entretien, de nettoyage, de maintenance, de
réparation, de remplacement et de mise en conformité a effectuer sur les immeubles et leurs
équipements, en ce compris les honoraires techniques et juridiques y afférents (architectes,
bureaux d'études, maitrise d'ouvrage déléguée, notaires, avocats et évaluateurs, etc.) ainsi que
les imp0Ots, taxes et redevances y afférents ;

- les honoraires de conseils divers, notamment liés a la gestion des contentieux ou autres entrant
dans le cadre de I'activité de I'OPCI, dés lors que ces honoraires ne se rapportent pas a des
contentieux découlant d’'un manquement contractuel ou d’'une méconnaissance des obligations
Iégales ou réglementaires de la Société de gestion.

Chaque année, ces frais font 'objet d’une évaluation glissante sur les trois années suivantes qui figure
dans le DICI. L'historique du taux annuel constaté figure également dans le DICI.

5.3.  Frais et commissions liés aux opérations de transactions immobiliéres et financiéres

5.3.1.  Frais lies aux opérations sur actifs immobiliers hors commission de mouvement liés aux
opérations d’investissement et d’arbitrage sur actifs immobiliers.

Les frais suivants liés aux opérations de transactions immobilieres viennent en supplément des
commissions de mouvement :

- l'ensemble des frais afférents aux acquisitions et ventes d'actifs immobiliers, notamment les frais
d'acquisition et de cession de tous biens et droits immobiliers ou titres de sociétés immobilieres,
les émoluments de notaire, les honoraires de conseil, les commissions d’agents,

- les frais d'actes, les impots et taxes afférents aux actes, les frais d’audit, d'études techniques et
d'évaluation des actifs, les frais d'audit techniques, juridiques et fiscaux, que lesdites opérations
d’acquisition et de cession soient effectivement conclues ou gu’elles soient interrompues ou
abandonnées pour quelque cause que ce soit ;

- l'ensemble des frais afférents a la construction des actifs immobiliers, notamment la
rémunération des entreprises, des promoteurs, maitres d'ouvrage délégués, maitres d’'ceuvre, les
honoraires techniques et juridiques (architectes, bureaux d'études, notaires, avocats et
évaluateurs, etc.), ainsi que les imp0ts, taxes et redevances y afférents ;

- l'ensemble des frais afférents au financement des acquisitions ou des constructions des actifs
immobiliers, que lesdites opérations d’acquisition ou de construction soient effectivement
conclues ou qu’elles soient interrompues ou abandonnées pour quelque cause que ce soit, les
commissions, intéréts, frais de couverture de taux et colts des sdretés afférents aux
financements et a leur remboursement.

5.3.2. Les frais suivants liés aux opérations de transactions immobiliéres viennent en supplément
des commissions de mouvement :

- I'ensemble des frais afférents aux acquisitions et ventes d'actifs immobiliers, notamment les frais
d'acquisition et de cession de tous biens et droits immobiliers ou titres de sociétés immobilieres,
les émoluments de notaire, les honoraires de conseil, les commissions d’agents,

- les frais d'actes, les impots et taxes afférents aux actes, les frais d’audit, d'études technigues et
d'évaluation des actifs, les frais d'audit techniques, juridiques et fiscaux, que lesdites opérations
d’acquisition et de cession soient effectivement conclues ou qu’elles soient interrompues ou
abandonnées pour quelque cause que ce soit ;

- l'ensemble des frais afférents a la construction des actifs immobiliers, notamment la
rémunération des entreprises, des promoteurs, maitres d'ouvrage délégués, mafitres d'ceuvre, les
honoraires techniques et juridiques (architectes, bureaux d'études, notaires, avocats et
évaluateurs, etc.), ainsi que les impots, taxes et redevances y afférents ;

- l'ensemble des frais afférents au financement des acquisitions ou des constructions des actifs
immobiliers, que lesdites opérations d’acquisition ou de construction soient effectivement
conclues ou qu’elles soient interrompues ou abandonnées pour quelque cause que ce soit, les
commissions, intéréts, frais de couverture de taux et colts des s(retés afférents aux
financements et a leur remboursement.



5.3.3. Commissions de mouvement liées aux opérations d’investissement et d’arbitrage sur actifs
immobiliers
Les commissions de mouvement d’investissement et d’arbitrage couvrent 'ensemble des diligences
réalisées par la Société de gestion.
L'assiette et le taux de cette commission sont détaillés dans le tableau figurant ci-apres.

5.3.4. Commissions de mouvement liées a I'investissement en valeurs mobiliéres
Les frais de transaction sur valeurs mobiliéres incluent les frais d'intermédiation (courtage, imp6t de
bourse...) et lacommission de mouvement, le cas échéant, qui peut étre percue surchaque opération,
notamment par le dépositaire et la société de gestion.
L'assiette et le taux de cette commission sont détaillés dans le tableau figurant ci-apres.

5.3.5. Frais indirects
Les frais indirects comprennent les frais supportés par 'OPCl relatifs auxinvestissements immobiliers
et financiers réalisés indirectement.
Ces frais sont inclus dans les taux mentionnés aux rubriques précédentes a partir du moment ou la
SPPICAV prévoit d'investir plus de 20% de son actif indirectement dans des sous-jacents immobiliers
et/ou financiers.



6. ORGANES DE GOUVERNANCE

La SPPICAV est dirigée par un directeur général et un conseil d'administration.

En matiere de gouvernance, le droit commun des sociétés anonymes s'applique aux SPPICAV. Les
seules adaptations tiennent au fait que la direction générale de la SPPICAV est confiée a une Société
de Gestion, désignée dans les statuts, laquelle désigne un représentant permanent.

Le Titre 3 des Statuts énonce I'ensemble les dispositions applicable au conseil d'administration.

(a8) . Modalités de désignation des membres du conseil d'administration

La SPPICAV est administrée par un conseil d’administration de trois (3) membres au moins et de neuf
(9) au plus, nommés par I'assemblée générale.

La durée des fonctions des administrateurs est de trois (3) années pour les premiers administrateurs
et six (6) années au plus pour les suivants, chaque année s'entendant de l'intervalle entre deux
assemblées générales annuelles consécutives.

En cas de démission ou de décés d'un administrateur et lorsque le nombre des administrateurs
restant en fonction est supérieur ou égal au minimum statutaire, le conseil peut a titre provisoire et
pour la durée du mandat restant a courir, pourvoir a son remplacement. Sa nomination est soumise
a ratification de la plus prochaine assemblée générale ordinaire.

Tout administrateur sortant est rééligible. Ils peuvent étre révoqués a tout moment par 'assemblée
générale ordinaire.

L'administrateur nommé par le conseil & titre provisoire en remplacement d’un autre ne demeure en
fonction que pendant le temps restant a courir du mandat de son prédécesseur. Sa nhomination est
soumise a ratification de la plus prochaine assemblée générale.

Les fonctions de chaque membre du conseil d’administration prennent fin a I'issue de la réunion de
I'assemblée générale ordinaire des Actionnaires ayant statué sur les comptes de I'exercice écoulé et
tenue dans I'année au cours de laguelle expire son mandat, étant entendu que, si 'assemblée n'est
pas réunie au cours de cette année, lesdites fonctions du membre intéressé prennent fin le 31
décembre de la méme année, le tout sous réserve des exceptions ci-apres.

Tout administrateur peut étre nommé pour une durée inférieure a six années lorsque cela sera
nécessaire pour que le renouvellement du conseil reste aussi régulier que possible et complet dans
chaque période de six ans. Il en sera notamment ainsi si le nombre des administrateurs est augmenté
ou diminué et que la régularité du renouvellement s’en trouve affectée.

Lorsque le nombre des membres du conseil d’administration devient inférieur au minimum légal, le
ou les membres restants, doivent convoquer immédiatement 'assemblée générale ordinaire des
Actionnaires en vue de compléter I'effectif du conseil.

Le conseil d’administration peut étre renouvelé par fraction.

Le conseil élit parmi ses membres, pour la durée qu'il détermine, mais sans que cette durée puisse
excéder celle de son mandat d'administrateur, ni déroger a la limite d'age prévue ci-aprés, un
président qui doit étre obligatoirement une personne physique.

Si la Président le juge utile il nomme également un vice-président et peut aussi choisir un secrétaire,
méme en dehors de son sein. Le président et le vice-président peuvent toujours étre réélus.



(b) . Missions du conseil d'administration

Le conseil d’administration détermine les orientations de 'activité de la SPPICAV et veille a leur mise
en ceuvre. Dans la limite de I'objet social et sous réserve des pouvoirs expressément attribués par la
loi aux assemblées d’Actionnaires, il se saisit de toute question intéressant la bonne marche de la
SPPICAV et regle par ses délibérations les affaires qui la concernent.

Le conseil d’administration procéde aux contrbles et vérifications qu’il juge opportuns.

Le président de la SPPICAV est tenu de communiquer a chaque administrateur tous les documents et
informations nécessaires a I'accomplissement de sa mission.

Tout administrateur peut donner ses pouvoirs a un autre administrateur a I'effet de voter en ses lieu
et place. Cette procuration, donnée par écrit au président, ne peut étre valable que pour une séance
du conseil.

Un administrateur ne peut représenter, comme mandataire, qu'un seul de ses collegues.

Le président du conseil d’administration organise et dirige les travaux du conseil d’administration
dontilrend compte al'assemblée générale. Il veille au bon fonctionnement des organes de la SPPICAV,
et s'assure, en particulier, que les administrateurs sont en mesure de remplir leur mission.

(c). Modalités de convocation du conseil d'administration

Le conseil d’administration se réunit sur la convocation du président aussi souvent que l'intérét de la
SPPICAV I'exige, soit au siege social, soit en tout autre lieu indiqué dans I'avis de convocation.
Lorsque gu’il ne s’est pas réuni depuis plus de deux mois, le tiers au moins de ses membres peut
demander au président de convoquer celui-ci sur un ordre du jour déterminé. Le directeur général
peut également demander au président de convoquer le conseil d’administration sur un ordre du jour
déterminé. Le président est lié par ces demandes.

Un reglement intérieur peut déterminer conformément aux dispositions légales et réglementaires, les
conditions d’organisation des réunions du conseil d’administration qui peuvent intervenir par des
moyens de visioconférence ou de télécommunication & I'exclusion de I'adoption des décisions
expressément écartées par le Code de commerce.

Dans le cas ou la visioconférence et la télécommunication sont admises le réeglement intérieur peut
prévoir, conformément a la réglementation en vigueur, que sont réputés présents pour le calcul du
quorum et de la majorité, les administrateurs qui participent a la réunion du conseil par des moyens
de visioconférence ou de télécommunication, sauf pour 'adoption des décisions expressément
écartées par le code de commerce.

Les administrateurs sont convoqués aux séances du conseil par tous moyens, méme verbalement. La
présence de la moitié au moins des membres est nécessaire pour la validité des délibérations. Les
décisions sont prises a la majorité des voix des membres présents ou représentés.

Chaque administrateur dispose d'une voix. En cas de partage, la voix du président de séance est
prépondérante.

En cas d'absence ou d'empéchement du président, le conseil est présidé par I'administrateur
délégué, le cas échéant, dans les fonctions de président, a défaut, par le vice-président, s'il en a été
nommé un. A défaut du président, de I'administrateur délégué dans la fonction du président et du
vice-président, le conseil désigne, pour chaque séance, celui des membres présents qui doit présider
la séance.

(d). "Comité d'étude”

Le conseil peut décider la création d'un comité d'étude chargé d'étudier les questions que le conseil
ou son président soumet pour avis a son examen. Le conseil fixe la composition et les attributions du
comité qui exerce ses activités sous sa responsabilité.



(e). Direction générale

La direction générale de la SPPICAV est assumée sous sa responsabilité, par la Société de Gestion.
La Société de Gestion désigne un représentant permanent soumis aux mémes conditions et
obligations et encourant les mémes responsabilités que s'il exergait en son nom propre la direction
générale, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la Société de Gestion qu'il représente.

Lorsqu'elle met fin aux fonctions de son représentant, la Société de Gestion est tenue de pourvoir en
méme temps a son remplacement.

L'identité des membres du conseil d'administration et les moyens de les contacter seront accessibles
sur le site du Greffe du Tribunal de Paris (www.infogreffe.fr).

7. EVALUATION ET COMPTABILISATION

7.1. Principe

Les conventions générales comptables sont appliquées dans le respect des principes :

- de continuité de I'exploitation ;

- de permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre ;

- d'indépendance des exercices.

La méthode de base retenue, pour I'enregistrement des éléments d'actifs en comptabilité, est la
méthode des codts historiques, sauf en ce qui concerne I'évaluation du portefeuille.

7.2.Méthode de comptabilisation
Les entrées et cessions d’Actifs Immobiliers sont comptabilisées frais inclus.
Les entrées et cessions de titres sont comptabilisées frais inclus.

Mode de comptabilisation des loyers : les loyers sont enregistrés en produits sur la base des loyers
courus et des termes du bail.

7.3.Engagements hors bilan
Les contrats a terme fermes sont portés pour leur valeur de marché, en engagement hors bilan, au
cours de compensation. Les opérations a terme conditionnelles sont traduites en équivalent sous-

jacent.

Les contrats d'échange de taux réalisés de gré a gré sont évalués sur la base du montant nominal, plus
ou moins, la différence d'estimation correspondante.

7.4.Compte de régularisation des revenus et des plus-values

Les comptes de régularisation des revenus ont pour effet de respecter I'égalité des Actionnaires par
rapport aux revenus acquis, quelle que soit la date de souscription ou de rachat.

7.5. Evaluation de I'actif net en vue de la détermination de la Valeur Liquidative

7.5.1. Actifs immobiliers

(a) S'agissant des immeubles et droits réels détenus directement par la SPPICAV ou par les
Socilétés répondant aux conditions posees par l'article R. 214-83 du Code monétaire et
financier dans lesquels la SPPICAV détient une participation directe ou indirecte

Les actifs immobiliers sont évalués a leur valeur de marché sur la base de valeurs déterminées par la
Société de Gestion. Conformément a la Charte de I'expertise, cette valeur de marché s'apprécie selon
deux maniéres :



e selonlavaleurvénale de I'Actif Immobilier. La valeur vénale correspond au prix auquel un bien
ou un droit immobilier pourrait raisonnablement étre cédé en cas de vente amiable au
moment de I'expertise. La valeur vénale d'un bien immobilier peut étre définie dans deux
hypothéses :

- lavaleur d'un bien libre ou supposé tel, partant du principe que le bien est vacant et libre de
tout titre d'occupation ;

- lavaleur du bien "occupé", qui tient compte de la présence dans les lieux d'occupants, titrés
ou non. Dans ce dernier cas, la valeur dépend aussi des conditions juridiques et financieres
de I'occupation et de la qualité du ou des occupants.

En regle générale la valeur vénale est déterminée,

soit par une approche par comparaison directe,

soit par la capitalisation ou actualisation d'un revenu théorique ou effectif ;

et selon la valeur locative de I'Actif Immobilier. La valeur locative s'analyse comme la contrepartie
financiere annuelle de I'usage d'un bien immobilier dans le cadre d'un bail. Elle correspond donc au
loyer de marché qui doit pouvoir étre obtenu d'un bien immobilier aux clauses et conditions usuelles
des baux pour une catégorie de biens et dans une région données. La valeur locative de marché
intégre éventuellement l'incidence de toute somme ou versement en capital, soit au locataire
précédent (droit au bail), soit au propriétaire (pas de porte, droit d'entrée, indemnité de changement
d'activité, etc.).

La Société de Gestion fixe a chaque Date d’Etablissement de la Valeur Liquidative, sous sa
responsabilité, la valeur de chacun des Actifs Immobiliers détenus.

L'évaluation de ces actifs se fait a la valeur du marché, hors taxes et hors droits.

La SPPICAV désigne deux experts externes en évaluation dont les mandats ont une durée de 4 ans
renouvelable. Les deux experts agissent de maniere conjointe mais indépendante. Le premier de ces
deux évaluateurs réalise pour chaque actif, au moins une fois par an, une expertise immobiliere
détaillée et au moins trois fois par an, et a trois mois d'intervalle, une évaluation. Dans son expertise,
cet évaluateur est tenu de préciser la valeur retenue, l'intégralité des calculs effectués ainsi que les
eléments ayant servi de base a son expertise.

Chaqgue évaluation par le premier évaluateur immaobilier fera I'objet pour chague actif d'un examen
critique de la part du second évaluateur immobilier.

Il est organisé une rotation des évaluateurs immobiliers pour un méme actif sur une base annuelle.
Ainsi, en année N, I"évaluateur immobilier Auguste Thouard Expertise sera en charge de 'expertise
immobiliere compléte avec visite de I'immeuble, alors que I'évaluateur immobilier CB Richard Ellis
effectuera un examen critique de I'évaluation effectuée par Auguste Thouard Expertise.

Enannée N+1, I'évaluation du méme bien sera le fait de I'évaluateur immobilier CB Richard Ellis tandis
que I'évaluateur immobilier Auguste Thouard Expertise effectuera un examen critique de I'évaluation
effectuée par CB Richard Ellis.

D’une facon plus générale, les deux évaluateurs procédent & une analyse critique des méthodes
d’évaluation retenues par la Société de Gestion. Les analyses des écarts éventuels et les échanges
entre la Société de Gestion et les deux Experts en évaluation immobiliére indépendant sont
documentés par la Société de Gestion.

A chaque établissement de la Valeur Liquidative, la valeur de ces actifs retenue pour I'évaluation de
I'actif net de la SPPICAV correspondra a leur derniére valeur ayant fait I'objet d'un examen critique
par les évaluateurs immobiliers, sous réserve de non modification de cette valeur par la Société de
Gestion.

(b) S’agissant des immeubles et droits réels détenus indirectement par les sociétés ne
répondant aux conditions fixées aux 2° et 3° de l'article R.214-83 du Code monétaire et
financier dans lesquels la SPPICAV détient un participation

La Société de Gestion établit la valeur de la participation et les évaluateurs immobiliers procedent a
I"'examen critique des méthodes de valorisation utilisées et de la pertinence de la valeur retenue pour



les Actifs Immobiliers. Cet examen critique a lieu au moins quatre fois par an, a trois mois d’intervalle
au maximum.

(c) Valorisation des immeubles en cours de construction

Les immeubles en cours de construction sont valorisés a leur valeur actuelle représentée par leur
valeur de marché en I'état d'achevement au jour de I'évaluation. En cas d'utilisation de modéeles
financiers prospectifs, la valeur actuelle est déterminée en tenant compte des risques et incertitudes
subsistant jusqu'a la date de livraison.

Si la valeur actuelle ne peut étre déterminée de maniére fiable, les actifs immobiliers non négociés
sur un marché réglementé sont maintenus a leur prix de revient. En cas de perte de valeur, I'actif est
révisé a la baisse.

(d) Avances en compte courant

Ces actifs sont évalués a leur valeur nominale a laquelle s’ajoutent les intéréts courus de la
rémunération de la période, tenant compte, le cas échéant, de provisions pour dépréciation.

7.5.2. Actifs financiers

Toutes les valeurs mobiliéres qui composent le portefeuille sont enregistrées a leur cott d’acquisition
et évaluées a la valeur de marché, frais exclus.

Les titres et instruments financiers a terme ferme et conditionnel détenus en portefeuille libellés en
devises sont convertis dans la devise de comptabilité sur la base des taux de change relevés a Paris
au jour de I'évaluation.

Le portefeuille est évalué lors de chaque Valeur Liquidative et lors de I'arrété des comptes selon les
méthodes suivantes :

Les actifs de la poche financiere sont évalués selon les méthodes suivantes :

- Titres cotés : a la valeur boursiére au cours de cléture - coupons courus exclus pour les
obligations. Les cours étrangers sont convertis en Euros selon le cours de cléture des
devises au jour de I'évaluation. Les valeurs mobiliéres dont le cours n’a pas été constaté le
jour de I'évaluation sont évaluées au dernier cours publié officiellement ou & leur valeur
probable de négociation, sous la responsabilité de la Société de Gestion ;

- OPCVM/FIA et OPCI : a la derniere Valeur Liquidative connue ;

- Titres de créance négociables (TCN) : seront valorisés & leur valeur du marché s’ils sont a
plus de 3 mois. Lorsque la durée de vie des TCN sont de 3 mois, ils sont lingaires jusqu’a
I'échéance. S’ils sont acquis a moins de 3 mois, les intéréts sont linéaires ;

- Swaps : seront valorisés a leur valeur de marché indépendamment de leur durée. Les
variations de la valeur de marché des swaps sont comptabilisées dans les capitaux propres
de la SPPICAV. Les intéréts versés (recus) sont comptabilisés en tant que Immobilisations
Financiers (dettes financiéeres) dans le bilan de la SPPICAV ;

- Les opérations d’acquisitions et de cessions temporaires de titres sont valorisées selon les
conditions prévues au contrat. Certaines opérations a taux fixe dont la durée de vie est
supérieure a trois mois peuvent faire I'objet d’'une évaluation au prix de marché.

Les instruments financiers a terme et conditionnels sont évalués selon les méthodes suivantes :

- Marchés francais et européens : au cours de cloture ;

- Marché de la zone Amérique : cours de cloture de la veille ;

- Marché de la zone Asie : cours de cléture jour ;



- Les engagements sur les marchés a terme conditionnels sont calculés par traduction des
options en équivalent sous-jacent ;

- Les engagements sur les contrats d’échange sont évalués a la valeur du marché ;

- Les changes a terme sont évalués au dernier cours connu des devises au jour de
I"évaluation en tenant compte de I'amortissement du report /déport.

7.5.3. Endettement

Pour le calcul de I'actif net servant a I'établissement de la Valeur Liquidative, la valeur des Actifs
Immobiliers déterminée dans les conditions indiquées ci-dessus, augmentée des liquidités, sera
diminuée du montant de I'endettement de la SPPICAV tel qu'arrété comptablement a la Date
d'Etablissement de la Valeur Liquidative concernée. Le montant de I'endettement de la SPPICAV se
calcule en additionnant le capital restant d( au titre du ou des préts et les intéréts courus non payés.

8. REGIME FISCAL

La SPPICAV est soumise au régime fiscal des valeurs mobiliéres.

Une note sur le régime fiscal applicable a la SPPICAV est disponible sur demande auprés de la Société
de gestion.

Les informations délivrées par la Société de Gestion ne sauraient se substituer a celles fournies dans
le cadre d'un conseil fiscal individuel et I'attention des investisseurs est attirée sur le fait que la
taxation des plus-values et revenus éventuels peut étre dépendante de la situation fiscale personnelle
des investisseurs.

Nous recommandons aux Actionnaires de la SPPICAV d'étudier leur situation fiscale avec leur
conseiller fiscal habituel.



9. AUTRES INFORMATIONS

9.1 Date de cldture de I'exercice

L'exercice social commence le 1*" janvier et se termine le 31 décembre de chaque année.
Par exception, le premier exercice a débuté le jour de la constitution de la société et s’est terminé le
31 décembre 2010.

9.2 Affectation du résultat

Les montants de distribution sont décidés chaque année par I'assemblée générale des actionnaires
et représentent :
e Au minimum 85% des revenus nets d’exploitation, aprés application éventuelle
d’abattements notionnels autorisés par la réglementation.
e Au minimum 50% des plus-values immobilieres réalisées.

La SPPICAV a pour objectif d’apporter a ses Actionnaires des revenus trimestriels en fonction des
comptes intermédiaires arrétés au 31 mars, 30 juin et 30 septembre et des comptes de I'exercice
arrétés au 31 décembre par la Société de Gestion, approuvés par le Conseil d’Administration et
certifiés par le Commissaire aux Comptes.

A cet effet, un versement trimestriel sera effectué apres la fin de chaque trimestre civil. Le solde de
résultat distribuable au titre d'un exercice sera réglé dans un délai maximal de cing (5) mois suivant
la cléture dudit exercice.

9.3 Lieu de la publication de la Valeur Liquidative

La Valeur Liquidative et le nombre d’Actions composant le capital social de la SPPICAV sont rendus
publics par la Société de Gestion, sur le site internet www.lafrancaise-group.com.
L'établissement et la diffusion de la Valeur Liquidative sont réalisés par la Société de Gestion.

9.4 Document d'information

Les documents d’information relatifs & la SPPICAV sont constitués :
- du rapport annuel comprenant notamment conformément a I'article 422-169 du RGAMF : le
rapport de gestion, les comptes annuels, le rapport du contrdleur légal des comptes ;
- des documents d'information périodiques.

Ces documents d'information seront disponibles sur le site internet www.lafrancaise-am.com.

9.4.1 Rapport annuel

Le rapport de gestion présente I'ensemble des informations prévues a l'article R. 214-123 du Code
monétaire et financier.

9.4.2 Document d’information périodique

Conformément a l'article 422-184 du reglement général de I'AMF, la SPPICAV établit un document
d'information périodique a la fin du premier semestre civil.

Ce document d'information sera publié au plus tard dans un délai de huit semaines a compter de la
fin du premier semestre civil.


http://www.lafrancaise-group.com/
http://www.lafrancaise-am.com/

Le document d'information périodique détaille les informations suivantes :

1° Etat du patrimoine, présentant les éléments suivants :

Les actifs mentionnés R. 214-81 du code monétaire et financier ;
Les avoirs bancaires ;

Les autres actifs détenus par I'OPCI ;

Le total des actifs détenus par I'OPCI ;

Le passif;

La valeur nette d'inventaire ;
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2° Nombre de parts ou actions en circulation ;
3° Valeur nette d'inventaire par part ou action ;
4° Portefeuille ;

5° Indication des mouvements intervenus dans la composition du portefeuille, au cours de la période
de référence ;

6° Indication des données chiffrées relatives aux dividendes versés au cours de la période ou a verser,
apres déduction des impots.

Les données suivantes seront également indiquées :

a. Liquidité de I'OPCI : notamment la part des actifs liquides dans 'OPCI et la présence de
porteurs et/ou actionnaires importants.

b. Performance de I'OPCI : présentation sur une durée pertinente, assortie de tout
commentaire utile.

c. Frais supportés par I'OPCl : présentation sur une durée pertinente et assortie d'un
commentaire relatif a leur évolution, des frais de fonctionnement et de gestion supportés par
I'OPCI, ainsi que des autres frais non récurrents supportés par I'OPCI.

9.5 Informations supplémentaires

Cette SPPICAV a été agréée par I'Autorité des marchés financiers le 22 septembre 2009, sous le
numeéro SPI1 20090012. Elle a été créée le 22 septembre 2009.

Le site de I'’AMF : www.amf-france.org contient des informations complémentaires sur la liste des
documents réglementaires et 'ensemble des dispositions relatives a la protection des investisseurs.

Le Prospectus, le document d’information périodique et le dernier rapport annuel peuvent étre
obtenus gratuitement sur le site internet de la Société de Gestion www.lafrancaise-group.com ou sur
simple demande de I'Actionnaire aupres de :

LA FRANCAISE REAL ESTATE MANAGERS
128 boulevard Raspail
75006 PARIS

Le rapport de synthése annuel des évaluateurs immobiliers est communiqué aux Actionnaires qui en
font la demande dans les 45 jours suivant sa publication. Il peut étre envoyé par courrier, les frais
occasionnés étant mis a la charge de I'’Actionnaire.

Il est recommandé de prendre connaissance du Prospectus préalablement a toute décision de
souscription.

Date d’édition du présent document : Juillet 2017


http://www.amf-france.org/
http://www.lafrancaise-group.com/

ANNEXE 1
Définitions

Actif Immobilier

Désigne tout actif au sens de I'article L. 214-36 1. 1°a 5° du Code
monétaire et financier.

Action(s) Désigne une ou plusieurs actions de la SPPICAV. Les Actions sont
décimalisées au cent millieme.

Actionnaire Désigne tout titulaire d'actions de la SPPICAV.

AMF Désigne I'Autorité des Marchés Financiers.

Date d'Etablissement de la
Valeur Liquidative

Désigne le 15 et le dernier jour de chaque maois.

Date de Centralisation

Désigne la date limite de réception des ordres de souscription
et/ou de rachat, par La Francaise AM Finance Services, telle que
définie & I'article 4.4.1.a

Dépositaire

Désigne la société BNP Paribas Securities Services, ("BP2S"),
Société anonyme ayant son siége social sis 3 rue d’Antin 75078
PARIS CEDEX 02, Etablissement de crédit agréé par le Comité des
établissements de crédit et des entreprises d'investissement.

DICI

Désigne les documents d'information clé pour linvestisseur de
chacune des catégories d’Actions de la SPPICAV.

FIA

Désigne un fonds d'investissement alternatif relevant la directive
2011/61/UE constitué en France ou dans un Etat membre de
I'Union européenne.

Investissement

Désigne tout investissement réalisé par la SPPICAV

Jour Ouvré

Désigne tout jour ou les banques sont ouvertes a Paris, a
I'exception des samedis, dimanches et jours fériés en France.

Nombre Total d'Actions

Désigne le nombre total d'Actions de la SPPICAV en circulation.

OPCVM Désigne un organisme de placement collectif en valeurs mobilieres
agréé conformément a la directive 2009/65/CE constitué en
France ou dans un Etat membre de I'lUnion européenne.

OPCI Désigne un organisme de placement collectif immobilier régi par

les articles L. 214-33 et suivants du Code monétaire et financier.

Prix de Souscription

Désigne le prix de souscription des Actions défini a l'article 4.4.1.a

Prospectus

Désigne ensemble le prospectus de la SPPICAV.

Réglementation Applicable

Désigne I'ensemble de la réglementation applicable a la SPPICAV
et a la Société de Gestion figurant notamment dans le Code
monétaire et financier et le Réglement général de I'’AMF, ainsi que
dans tout Code de bonne conduite produit par I'ASPIM, I'AFG ou
I'AFIC ou tout autre Code de bonne conduite amené a lui succéder
ou a le compléter.

RGAMF

Désigne le Reéglement général de [I'Autorité des marchés

financiers.

Société de Gestion

Désigne La Frangaise Real Estate Managers, Société de Gestion
de portefeuille diment agréée par I'Autorité de marchés
financiers le 26 juin 2007 sous le numéro GP. - 07000038 et ayant
recu I'agrément AIFM au titre de la directive 2011/61/UE en date
du 24 juin 2014

SPPICAV Désigne la société de placement a prépondérance immobiliére a
capital variable LF OPSIS PATRIMOINE
Statuts Désigne les statuts de la SPPICAV.

Valeur Liquidative

Désigne la Valeur Liquidative de chaque Action, déterminée en
divisant l'actif net de la SPPICAV par le nombre d'Actions en
circulation selon la méthode définie dans le Prospectus.




