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Avertissements

Linvestissement dans une Société Civile de Placement
Immobilier est un placement dont la rentabilité est
fonction:

> des éventuels revenus versés qui dépendent des
conditions de location des immeubles et peuvent
évoluer de maniére aléatoire ala hausse comme ala
baisse en fonction de la conjoncture économique
etimmobiliére (taux d’occupation,valeurslocatives
et régularité des paiements des loyers),
du montant du capital que I'associé percevra lors
de la cession de ses parts ou de la liquidation de
la SCPI. Ce montant dépendra de I’évolution du
marché de I'immobilier d’entreprise, sur la durée du
placement ainsi que du niveau de la demande.

plus,

le capital investi n’est pas garanti, cet investisse-
ment comporte un risque de perte de capital,

la SCPI ne garantit paslarevente des parts, la sortie
n’étant possible que dans le cas de I'existence
d’une contrepartie,

en cas d’acquisition des parts de SCPI a crédit,
le souscripteur ne doit pas tenir compte
exclusivement des revenus provenant de la SCPI,
compte tenu de leur caractére aléatoire, pour faire
face a ses obligations de remboursement;

en outre, en cas de défaillance au remboursement
du prét consenti, les parts de la SCPI pourraient
devoir étre vendues, pouvant entrainer une perte
de capital ;

- enfin,en cas de vente des parts de la SCPl & un prix
décoté, I'associé devra compenser la différence
éventuelle existant entre le capital restant da (en
vue de rembourser le solde du prét) et le montant
issu de la vente de ses parts.

L'attention des investisseurs est attirée sur le
fait que la SCPI Epargne Pierre peut recourir a
’endettement pour financer ses investissements.
Néanmoins, le montant total de la dette souscrite
par la SCPI devra rester compatible avec ses
capacités de remboursement. LAssemblée
Générale Ordinaire annuelle des associés fixe ce
montant de telle sorte qu’il soit compatible avec
les capacités de remboursement de la SCPI sur la
base de ses recettes ordinaires pour les emprunts
et les dettes, et avec ses capacités d’engagement
pour les acquisitions payables a terme.

Cette opération présente un caractere risqué, le
capital pergu par les associés lors de la liquidation
de la société étant subordonné au remboursement
intégral préalable des emprunts contractés par la
SCPI.

S’agissant d’un investissement exclusivement dédié
a I'immobilier, celui-ci doit s’envisager a long terme.
La Société de Gestion recommande une durée de
détention minimale d’au moins dix ans.

Au sortir de 2024, Immo Placement renforce la
solidité d’un historique qui remonte a plus de 50
ans.

En effet en 2024 Immo Placement a affiché une
distribution 2024 en hausse de 4,17% par rapport
a 2023, avec 52€ par part (contre 49,92€ par
part en 2023). J’ajoute que le report a nouveau
reste supérieur a 130 jours de distribution, ce
qui contribue a la visibilité sur les distributions
futures (non garanties). Deux atouts dans un
marché ou de nombreuses SCPI historiques sont
durablement touchées.

Du c6té du prix moyen de la part, celui-ciressort
en baisse de 4,80% sur un an. Cette baisse se
répercute sur le Taux de Rendement Interne sur
10 ans qui s’établit a 5,46%, tout en ayant un
impact positif sur le taux de distribution 2024
qui ressort a 5,87%. Les performances passées
ne préjugent pas des performances futures. Ce
résultat ne refléte pas selon nous les qualités
fondamentales de votre SCPIl, eu égard a la
reqularité de ses distributions, de ses réserves,
et de la valeur de reconstitution. Précisons que
cette derniére s’établit a 958,75€ par part ; elle
reste donc trés nettement supérieure au prix
moyen acquéreur constaté en 2024 (842,26€
par part), ce qui fait apparaitre une décote
favorable aux souscripteurs de 13,8%. Ce profil
crée, selon moi, un point d’entrée attractif qui
devrait contribuer a soutenir le prix de part en
2025.

Message
du Pré¢sident

¢ Pour investir en SCPI en 2025, le
choix d’une société de gestion avec un
historique robuste me semble de plus
en plus déterminant . 9

Jean-Christophe ANTOINE,
Président d’ATLAND Voisin

Par ailleurs, je voudrais me projeter au-dela de
2025 et souligner qu’ATLAND Voisin s’est jusqu’a
présent distingué par notre capacité a atteindre
les objectifs annoncés*, et a trouver I’équilibre
entre stabilité des revenus, protection et
valorisation du patrimoine, et liquidité des parts,
le tout sur un horizon a long terme (objectifs
non garantis). Ce style de gestion nous a permis
de surmonter les différentes vagues de la crise
sanitaire, et de nous adapter au retour de
I'inflation et a la remontée des taux directeurs.

C’est sur cette base que j'invite les épargnants
a décider de leurs investissements en SCPI en
2025. Le choix d’une société de gestion avec
un historique robuste me semble de plus en
plus déterminant, dans un marché qui a révélé
les faiblesses de certains acteurs établis ; et
qui attire de nouveaux acteurs qui ménent une
course au rendement qui pourrait accroftre les
risques sur les revenus, les prix de part, ou leur
liquidité.

Un style de gestion quejapplique depuis bientét
10 ans avec toutesles équipes d’ATLAND Voisin. Et
pour le renforcer,j’aile plaisir d’annoncer I'arrivée
de Martin Jacquesson a mes cotés, qui rejoint
ATLAND Voisin en qualité de Directeur Général
Délégué. Son expérience d’investisseur et de
dirigeant de société de gestion de SCPI nous
sera précieuse pour consolider les perspectives
d’Immo Placement, a un moment ou les marchés
poursuivent leur recomposition.

Texte rédigé en janvier 2025, extrait du bulletin d’information du 4™ trimestre 2024



Une SCPI,
comment ¢a marche ?

Une SCPI est une Sociét¢ Civile

de Placement Immobilier. C’est un fonds
qui a pour objet exclusif l'acquisition

et la gestion d’un patrimoine immobilier
locatif.

Concretement, en achetant des parts, vous devenez
associé de la SCPI, et donc propriétaire indirecte-

Immeuble de bureaux acquis en 2017,
lodé a NORTIA - Roubaix (59512)

Le saviez-vous ?

Pourquoi investir
dans Immo Placement ?

Des performances supérieures
a lamoyenne du marché

Les performances passées ne préjugent pas
des performances futures. Linvestissement
en SCPlI comporte un risque de perte en
capital et de liquidité.

@Cj—@ 5,46%

Taux de rendement interne 410 ans (au 31/12/2024)

Conditions
de souscription

Délai de jouissance

1e" jour du mois suivant I'acquisition des
parts

Distribution des revenus
(non garantie)

Trimestrielle

Orientation d’investissement

Immobilier d’entreprise (bureaux,
commerces, activités...) en France

ment d’une quote-part du patrimoine immobilier de La SCPI, un outil patrimonial et complet.
la SCPI. Immo Placement étant une SCPI a capital fixe, % 5,87%

les souscriptions peuvent se faire a tout moment via Pour un particulier, les SCPI sont soumises aux /Ef Taux de distribution(au 31/12/2024)
le marché secondaire, ou a I'occasion des augmenta- revenus fonciers et aux plus-values immobilieres.
tions de capital décidées par la Société de Gestion. Plusieurs modes d’acquisition et de détention
sont possibles qui permettent de répondre a vos
objectifs patrimoniaux et a votre situation fiscale.

Frais de souscription

Commission de 9% HT (10,80% TTC)
prélevée sur le montant de la souscription,
prime d’émission incluse

Investissez pour moins de 1000 €

Immo Placement vous permet d’investir indirectement

La SCPI vous permet de diversifier votre patri-

moine tout en déléguant notamment la gestion des
immeubles (acquisition, entretien, mise en location) a
la Société de Gestion. En contrepartie, la Société de
Gestion facture une commission de gestion annuelle

Consultez votre conseiller qui vous

comment réaliser votre investissement.

indiquera

dans I'immobilier pour moins de 1 000€ via le marché
secondaire organisé par la Société de Gestion et qui
assure le reglement-livraison.

Frais de gestion

Commission annuelle de 8% HT (9,60%
TTC) du montant des produits locatifs
encaissés

a la SCPI (9,60% TTC des produits locatifs hors taxes
encaissés et des produits financiers nets). Diversifiez votre patrimoine

Frais de cession de parts
Avec prés de 260 immeubles et prés de 500 locataires

al'actif d’Immo Placement, vous bénéficiez d’un patri- + Parl'intermédiaire de la Société de
o e moine mutualisé et dynamique. gestion : commission de 4% HT (4,80%
TTC) du prix net vendeur a la charge

VOUS ACHETEZ LA SCPI ACQUIERT , . . . . Sl ek
DES PARTS DE SCP! ET LA SOCIETE DE GESTION Des réserves importantes qui contribuent a
/ (Durée de détention \ / GERE & LOUE DES ACTIFS' \ la VlSlblllté dCS revenus futurs Sans I'intermédiaire de la Société de
recommandée de 10 ans) - gestion ou en cas de transmission a
A Véhicule historique d’ATLAND Voisin, Immo Placement titre gratuit : aucune commission
[os] O [oq] peut compter surdesréservesimportantes.Les seules
E;:cn;ti:n Frecate résgrves <?Ie r‘epo‘rt a nouveau représentent prées de 4 . - .
SCPI HA oo _ P mois de distribution de revenus. FraI’s c!e d(.-z suivi et de pilotage de
ooo otels oo = la réalisation des travaux sur le
o= REREEEEE !!‘*‘ [] = Une SCPI barrxde WCTOREg patrimoine immobilier
Associés de la SCPI Santé E Bureaux ne reconnuc " Commission de 2,5% HT (3% TTC) du
Commeroes par la presse spécialisée montant des tra\;aux imEnobiIisé)s

W 2018

)
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06 14 gesTO™

\ / \ Minimum pour une premiére souscription

VOUS RECEVEZ LES LOCATAIRES Le Taux de Rendement Interne (TRI) est un indicateur qui
DES REVENUS POTENTIELS PAIENT LEURS LOYERS renseigne sur la performance globale d’une SCPlI : il prend
Il est rappelé que ces revenus en compte le rendement annuel (les revenus distribués

R rapportés au montant de la part) et la plus-value en capital
pel.{vent f,|UCtuera|a hausse (ou la moins value) réalisée au mo?nent de la revente des parts. vous référer au document d'informations du FIA et
ou ala baisse et '.'73 sont pas au document d’information clé avant de prendre
garantis toute décision d’'investissement.
Le Taux de distribution (TD) est le rapport entre le dividende
versé au titre de lannée N (pour une part en pleine
jouissance) et le prix moyen de la part au titre de I'année N-1.

Ceci est une communication publicitaire. Veuillez

“Gestion des actifs assurée par la Société de Gestion moyennant des frais de gestion




ATLAND Voisin,

aux coteés des ¢pargnants depuis 1968

Etapes clés

1968 -------- — 2013 2015 —— 2016 ---
Immo Placement, Création de la SCPI  ATLAND Voisin Développement
une des 1 SCPI Epargne Pierre rejoint ATLAND des SCPI et

des OPPCI

professionnels

Chiffres clés au 31/12/2024

4 SCP| en immobilier d’entreprise

+600 / +3 Mds € +65 500

actifs d’actifs sous-gestion investisseurs

3 OPPCI dédiés aux investisseurs institutionnels

14 573 me

actifs de patrimoine”

“valeur totale du patrimoine immobilier, hors quote-part.

Une Société de Gestion reconnue

Par les professionnels

PRODUIT
S . FINANCIER
ATLAND Voisin récompensée pour IMMOBILIER
sa qualité de service aux CGP par pazlvg;r‘és
’APECI et Péricles Group
Par la presse
w oo\
(Y4 ~¢

ATLAND Voisin élue dans le trio W/ cesTion Y
de téte des Sociétés de Gestion 3 7DEFORTUNEY?

de SCPI dans le cadre du Palmares =) Paimares =

. & .\‘ 2025 ‘-
des fournisseurs 2025, pour la 8me =\ I

. B R (I
année consécutive. -

Par ses clients

o~ 46/5
7 274 avis au 31/12/2024

ATLAND Voisin

Siege : 15 place Grangier
21000 Dijon
0380599090

Paris : 40 avenue George V
75008 Paris
0140722020

contact@atland-voisin.com
atland-voisin.com

2022

2023

2024

Obtention
du label ISR pour
Epargne Pierre

+1500

locataires

Création de la SCPI  Obtention du label  Création de la SCPI 1&

Epargne Pierre
Europe

ISR pour Epargne
Pierre Europe

Epargne Pierre
Sophia
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Siége social de la SCPI : 15 Place Grangier BP 62686, 21026 DIJON CEDEX, RCS 320 182 991 DIJON. La note d’'information a regu
le visa SCPI n° 22-08 en date du 28 juin 2022. Elle est disponible auprés de la Société de Gestion de portefeuille. Société de
Gestion de portefeuille ATLAND Voisin au capital social de 349 400 €. Siege social : DIJON RCS 310 057 625. Agrément de 'Autorité

des Marchés Financiers (AMF) n° GP- 14000026 en date du 22 juillet 2014. Edité en fevrier 2025.






